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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowia druga (z dwoch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czg$¢ prac nad Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Chmielno.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

DBz U2 202rpoez—647F2zezm-) (1. Dz. U. 2 2017 poz. 1073) — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okresla sie w szczegdlnoSci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);
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3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgadzenie  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z
pozn. zm.)

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Na podstawie zatozen projektowych oméwionych w rozdziale 1 niniejszego opracowania
sformutowano:

— zasady ochrony 1 ksztaltowania cennych wartosci $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego,

— wytyczono tereny pod nowa zabudowg,

— okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan, analiz
przestrzennych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 8
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmieniac
si¢ bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania izagospodarowania terenéw.
Wtadze samorzadowe musza same rozstrzygna, jak najefektywniej wykorzystaé
i powigksza¢ trwala baz¢ materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowia deklaracje dzialan Wojta Gminy
w poszczegblnych dziedzinach.

Studium zatem, zwlaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawiera¢ istotne informacje
o zmianach, ktére prawdopodobnie beda zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapisow Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilnosci mieszkancow gminy i inwestorow oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem
gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majace wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sa zréznicowane; moga to by¢ na
przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny oraz
przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dost¢pnos¢ informacji, poziom obslugi interesantéw,
jakos¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspdlpraca miedzygminna, z administracja rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsigwzigcia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczeg6lnych przedsigwzig¢ itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkow, lokali, okreslenie
standardow zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy rewaloryzacji,
celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dzialania mozna
wyrdzni¢ nastgpujace rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne maja pierwszenstwo przed pozostalymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajaca na niwelowaniu réznic w poszczeg6lnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkow rozwoju, realizacja nowych przedsigwzigc¢
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1.2. Prognozy demograficzne dla gminy Chmielno do roku 2030-2045 oraz
wnioski z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
Prognoza demograficzna zostala przedstawiona w cze$ci tekstowej A Studium -

w Uwarunkowaniach pkt. 3.7.4 ,Prognoza liczby ludnosci gminy Chmielno do roku 2039
2045”. Przyje¢to horyzont czasowy prognozy do roku 2036-2045.
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ZALOZENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY DEMOGRAFICZNEJ DO ROKU 2045:

— Zatozono stopniowg poprawe jakosci zycia, wydtuzanie sie sredniej dtugosci trwania
zycia, a takze poprawe wspétczynnika dzietnosci kobiet do poziomu 1,97;

— Zatozono saldo migracji na poziomie plus 10 oséb rocznie;

— Przyjeto wzrost liczby ludnosci - do roku 2045 liczba mieszkancow bedzie
sukcesywnie wzrastata — wzrost o blisko 20%, czyli okoto 1400 oso6b, co swiadczy
o atrakcyjnosci gminy;

— Prognozowana liczba gospodarstw domowych w 2045r. — 2850, wzrost o ok. 33%;

— Zmiany demograficzne — starzenie sie spoteczenstwa — znaczacy wzrost liczebnosci
w grupie poprodukcyjnej (60/65 i wiecej lat) az o ok. 105% do 2045r. w stosunku do
stanu w roku wyjsciowym, w 2045r. prognozuje sie, ze prawie co czwarty
mieszkaniec spotecznosci gminy bedzie w wieku emerytalnym;

— Zmniejszenie przecietnej liczy os6b w gospodarstwie domowym, do ok. 3,1 w roku
2045;

— Do roku 2045 prognozowany wzrost liczby osob aktywnych zawodowo o ok. 12,5%,
co generowac bedzie potrzebe nowych miejsc pracy.

WNIOSKI Z BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE:

Bilans terenéw, o ktérym mowa w art. 10 ust.5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi odrebne opracowanie studialne.

Dla oszacowania potrzeb gminy w zakresie nowych terenéw pod zabudowe dokonano
porébwnania prognozowanego/zaktadanego zapotrzebowania gminy na nowe tereny
(zwtaszcza w aspekcie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe) z wynikami analizy
chtonnosci w istniejacych, zwartych strukturach osadniczych oraz chtonnosci terenow
przeznaczonych na rdzne funkcje inwestycyjne w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w dotychczas obowigzujgcym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno z 2013r.

Analiza zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe i tereny inwestycyjne zostata oméwiona
w rozdz. 3.7.5. czesci A- Uwarunkowania.

Omowienie wynikéw bilansu

1. Zabudowa mieszkaniowa

Okreslone w bilansie zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe ksztattuje sie na poziomie
ok. 1120 mieszkan. Z wynikdéw bilansu terendéw zarezerwowanych dla funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w dokumentach planistycznych, uzupetnionego dodatkowo
0 szacunek chtonnosci w istniejgcych strukturach przestrzennych wynika, iz wyznaczone
rezerwy 0 ponad potowe przewyzszajg prognozowane zapotrzebowanie do roku 2045 -
tacznie szacuje sie chtonno$¢ na ok. 2160 mieszkan. Biorgc pod uwage $rednioroczng ilosé
wydawanych pozwolen na budowe dla nowych budynkéw mieszkalnych z ostatnich 5 lat —
ok. 38 sztuk rocznie mozna przypuszczaé, ze gdyby utrzymato sie obecne tempo rozwoju
gminy rezerwy te wystarczytyby na kolejne co najmniej 50 lat.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, iz w prognozowanym 30-letnim okresie nie ma
potrzeby poszukiwania nowych terenéw pod rozwodj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz obecne rezerwy sa wystarczajace.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 11
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

2. Zabudowa ustugowa, produkcyjno-ustugowa

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadza sie z uwzglednieniem
uwarunkowan i wnioskéw z analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych. Na ich
podstawie, zwtaszcza w aspekcie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a takze po
przeanalizowaniu obowigzujacych dokumentéw planistycznych oraz strategicznych mozna
stwierdzi¢, iz w gminie Chmielno istnieje zapotrzebowanie na tereny o funkcjach
gospodarczych. Jak wynika ze sporzadzonej prognozy demograficznej w perspektywie do
roku 2045 nastgpi wzrost liczby ludnosci oraz ponad 12% wzrost liczby os6b aktywnych
zawodowo. Generowaé to bedzie potrzebe nowych miejsc pracy, zwtaszcza w sektorze
ustug. Biorgc pod uwage, ze juz obecnie oferta miejsc pracy jest niewystarczajaca,
zasadnym jest poszukiwanie szans rozwojowych prowadzacych do poprawy sytuacji na
rynku pracy. Roéwniez prognozowane zmiany w strukturze demograficznej gminy wptyng na
zwiekszenie zapotrzebowania na specjalistyczne ustugi z zakresu opieki spotecznej, ochrony
zdrowia itp.

Dotychczasowe rezerwy w obowigzujacych dokumentach planistycznych dla ustug
o charakterze komercyjnym skierowane sg gtéwnie do mniejszych przedsiebiorcow, gdyz
znaczna cze$¢ oszacowanej powierzchni uzytkowej ustug przypada na tereny o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej. Niewiele jest terendédw ukierunkowanych na rozwdj dla wiekszych
inwestoréw, przy czym nalezy pamieta¢ o istotnych ograniczeniach przyrodniczo-
krajobrazowych, ktére niejako determinujg rozwoj gminy w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym mozna uznac obecne rezerwy terendw pod zabudowe ustugowg za
adekwatne w zakresie rozwoju drobnej przedsiebiorczosci, ustug rzemiosta oraz
niewystarczajace w przypadku checi znaczacego wzmochienia rozwoju sektora ustug
komercyjnych, funkcji ustugowo-produkcyjnej. W przysztosci moze ponadto zaistnieé¢
potrzeba poszukiwania na obszarze gminy terendéw dla rozwoju ustug o charakterze
publicznym, spotecznym, czy ochrony zdrowia.

3. Zabudowa ustug turystyki i rekreacji oraz zabudowa rekreacji indywidualnej

kaczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych (mpzp, dotychczasowe SUIKZP z 2013r.) dla rozwoju ustug z zakresu
turystyki i rekreacji wynosi ok. 45 ha.

Zgodnie ze Strategia rozwoju gminy Chmielno, a takze obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego turystyka stanowi jeden
z gtéwnych kierunkéw rozwojowych w gminie wobec czego zaplanowane w dokumentach
planistycznych rezerwy uznaje sie za adekwatne do potrzeb gminy.

Z uwagi na specyfike gminy istnieje potencjalnie duze zapotrzebowanie na zabudowe
o funkcji rekreacji indywidualnej, przy czym intensyfikacja rozwoju tego typu zabudowy nie
jest pozadana ze wzgledu na ograniczong chtonnos¢ terendw turystycznych i koniecznosé
ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Wedtug wynikow bilansu obecne rezerwy
obejmujg tereny o tacznej powierzchni ok. 18,5 ha. Obiekty rekreacji indywidualnej powstajg
na terenie gminy takze w oparciu o indywidualnie wydawane decyzje o warunkach
zabudowy, w sasiedztwie juz istniejacych zespotéw. Liczba takich potencjalnych nowych
terenéw letniskowych jest trudna do oszacowania w perspektywie wieloletniej. W zwigzku
z powyzszym obecne rezerwy wynikajace z dokumentédw planistycznych uznaje sie
za wystarczajace.

WNIOSKI Z BILANSU — PODSUMOWANIE

Wykonany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Chmielno stanowi
pierwszy tego typu dokument podsumowujacy catos¢ rezerw dla nowych funkcji
wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych. Dokument zostat
sporzadzony w zwigzku z niniejszg zmiang Studium prowadzong dla 6 fragmentéw gminy,
ktére majg na celu ustanowienie nowych kierunkdéw rozwoju w zwigzku ze zmiang polityki
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przestrzennej gminy wobec tych obszaréw (w tym rezygnacji z dotychczasowego,
mieszkaniowego kierunku rozwoju na terenach gminnych w rejonie miejscowosci Maks).

Podsumowaujac, planowane zmiany w dokumencie studium mozna uznaé¢ za uzasadnione
zwtaszcza w aspekcie rezygnacji z dotychczasowej funkcji mieszkaniowej na rzecz rozwoju
funkcji gospodarczych w gminie. Wobec posiadanych przez gmine rezerw dla funkcji
mieszkaniowej, ktbére znacznie przekraczajg prognozowane zapotrzebowanie zmiany te
uznaje sie za zasadne.

Ze wzgledu na fakt, iz gmina Chmielno wtaczona zostala do proponowanego Gdanskiego
Obszaru Metropolitalnego (wg delimitacji z konca 2012r., wg Stowarzyszenia GOM
powotanego inicjatywy Prezydenta Miasta Gdanska) w prognozach rozwojowych nalezatoby
bra¢ pod uwagg przyszle ustalenia tego gremium i dla tak wyznaczonego obszaru.

Wg dotychczasowych analiz dla GOM gmina Chmielno to obszar o stosunkowo duzych
nowowyznaczonych w dokumentach planistycznych (studium z 2002r. i plany miejscowe)
terenach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. W studiach demograficznych
dla GOM przyjeto docelowe wskazniki dot. standardu zamieszkiwania na poziomie
60m*/mieszkafica w zabudowie jednorodzinnej. Blisko¢ gm. Chmielno oraz powiazania
z Tréjmiastem pozwalaja na traktowanie obszaru gminy jako potencjalnie atrakcyjnego
miejsca nie tylko wypoczynku, rekreacji, ale takze zamieszkania (drugie domy, domy dla
emerytéw). Uzasadnia to wyznaczenie nowych terendw rozwojowych o powierzchni
przekraczajacej wyliczone wg prognozy demograficznej zapotrzebowanie.'

Prognozy te wymagaja okresowej weryfikacji i zestawienia z wynikami prowadzonych
systematycznie, cyklicznych (minimum raz w kadencji samorzadowej- zgodnie z art. 32
ustawy) analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

1.3. Podziat gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegdlnych czesci obszaru gminy ustala
si¢ podzial na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawa wyodrebniania obszaréw
o zréznicowanym sposobie uzytkowania i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byto:

® istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

¢ naturalne elementy Srodowiska — $ciana lasu, brzeg jeziora, rzeka, itp.,
¢ gféwne trasy komunikacyjne,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkcji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwos$ci przeksztalcen terenéw otwartych.

Zasieg przestrzenny poszczegolnych wydzielonych stref pokazano na zatqczniku graficznym
Nr 3 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

W obszarze gminy wyodrgbniono nastgpujace strefy:

A - wielofunkcyjne os$rodki wiejskie

' Gmina Chmielno znajduje sie w obrebie potencjalnej strefy funkcjonalnej Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot (OM G-G-S). Pomimo uptywu czasu od momentu sporzadzenia studiow demograficznych dla
wyznaczonego wowczas GOM wnioski z tych analiz wydajg sie by¢ aktualne, a potozenie gminy w bliskosci
Trojmiasta bedzie generowa¢ dodatkowe zapotrzebowanie na nowe tereny pod budownictwo, przy czym ze
wzgledu na wielko$¢ obecnych rezerw (mpzp, Studium 2013r.) uznaje sie je za wystarczajace w perspektywie do
2045r.
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Strefa obejmuje trzy najwigksze miejscowosci w gminie: Chmielno, Miechucino oraz Garcz
zamieszkale dotychczas przez wigksza czes¢ mieszkancéw gminy oraz o korzystnym
potozeniu komunikacyjnym. W strefie tej nastgpuje najwigksza koncentracja dzialan
inwestycyjnych, gtéwnie w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (rozwdj
osadnictwa wiejskiego) oraz ustug. Jest to obszar najwigkszej dostgpnosci do sieci
infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie kanalizacji sanitarnej i o stosunkowo
najkorzystniejszych mozliwosciach rozwoju ze wzgledu na duze rezerwy terenowe pod
rozw6j nowych funkcji zdecydowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowosciach tych koncentruja si¢ ponadto podstawowe ustugi dla
ludnosci (oswiata, administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel
1 gastronomia) oraz stanowig one (zwlaszcza Chmielno) podstawowe osrodki w gminie
obstugujace ruch turystyczny i rekreacj¢ indywidualna (punkt informacji turystycznej,
zgrupowanie obiektéw handlowych, gastronomia itp.).

W strefie tej wyrdznia sig:
A1l - Chmielno;

A2 - Miechucino;

A3 - Garcez.

B - strefa rolno-leSna z przewaga zabudowy skupionej w miejscowosciach - strefa
mieszkalnictwa uzupelniajacego

Obejmuje strefy wokdt miejscowosci:

B1 - Kozyczkowo;

B2 - Reskowo - Cieszenie;

B3 - Borzestowo.

Strefa ta obejmuje obszary mniejszych jednostek osadnictwa wiejskiego o dominujacej
funkcji mieszkaniowej, stosunkowo dobrym dostgpie komunikacyjnym oraz zadowalajacym
stopniu zaopatrzenia w infrastrukture techniczna (poza miejscowoscia Borzestowo, ktéra nie
posiada podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej). Miejscowosci te zapewniaja
mieszkancom dostgp do podstawowych ustug - handel oraz os$wiata na poziomie
podstawowym. Ze wzgledu na dotychczasowy charakter miejscowosci postuluje si¢ dalszy
mieszkaniowy kierunek rozwojowy. Nalezy dazy¢ do poprawy dostgpnosci komunikacyjne;j
1 infrastrukturalnej (w szczegdlnosci w zakresie kanalizacji sanitarnej) nowych terenéw
inwestycyjnych, zwlaszcza w rejonie Borzestowa.

C - strefa rolno-le$na z przewaga osadnictwa rozproszonego

Strefa ta obejmuje tereny rolnicze z przewaga osadnictwa wiejskiego o charakterze
rozproszonym oraz tereny lesne; obszar gminy podzielono na nastgpujace strefy:

C1 - strefa pétnocna ;
C2 - strefa potudniowo - zachodnia;
C3 - strefa centralna;
C4 - strefa potudniowo - wschodnia.

W wigkszo$ci sa to tereny polozone poza obszarami zwartych jednostek osadniczych,
z dominacja terenéw o funkcji rolniczej i o duzym stopniu rozproszenia zabudowy. Ze
wzgledu na uksztattowanie terenu, planowane formy ochrony przyrody (planowane uzytki
ekologiczne) oraz rolniczy charakter krajobrazu stanowiacy jego walor postuluje sig
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kontynuacje¢ dotychczasowych funkcji. Gtéwnym kierunkiem dzialan w tej strefie powinno
by¢ utrzymanie rolniczego charakteru obszaru, gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych
1 lesnych (zwlaszcza na potudniu - obrgb Przew6z).

Lokalizacj¢ zabudowy o funkcjach pozarolniczych dopuszcza si¢ jedynie w wyznaczonych w
studium obszarach rozwojowych. Dotyczy to przede wszystkim strefy C4, w ktérej dopuszcza
si¢ rozw6j funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach projektowanych terendéw
inwestycyjnych wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych.

D - strefa rekreacji pobytowej i rozwoju ustug turystyki

Obejmuje obszary koncentracji obiektéw rekreacyjnych w nastgpujacych rejonach gminy:
D1 - otoczenie jezior: Biate - Ktodno - Rekowo - Mate Brodno;

D2 - otoczenie Jez. Radunskiego Dolnego;

D3 - otoczenie Jez. Wielkiego i Dtugiego;

D4 - otoczenie Jez. Bukrzyno Duze i Jez. Ostrzyckiego.

Strefa ta obejmuje obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, najbardziej atrakcyjne dla
rozwoju funkcji turystyki i rekreacji w gminie. Tereny te ze wzgledu na duza presjg
turystyczna (zwlaszcza w sezonie letnim) sa zagrozone utrata pierwotnych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych w przypadku przekroczenia progu chtonnosci rekreacyjne;.

Z reguly stanowia je zespoly zabudowy rekreacyjnej o charakterze indywidualnym oraz
w rejonie Jez. Klodno i Jez. Biatego osrodki wypoczynkowe o charakterze ogélnodostgpnym.
Pozostale funkcje (gléwnie funkcja mieszkaniowa jednorodzinna) skupiaja si¢ w obszarach
istniejacych zwartych jednostek osadniczych (Borzestowska Huta, Laczyhska Huta, Zawory).
Postuluje si¢ ograniczenie rozwoju funkcji pozaturystycznych do obszaréw istniejacych
zespoléw zabudowy oraz terendw zarezerwowanych w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych. Na calym obszarze obowiazuje priorytet dziatan ochronnych w celu
zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W tym celu wyznacza si¢ strefy
ochrony krajobrazu postulowane do objecia zakazem zabudowy.

Rejony rekreacyjne (istniejace zespoty zabudowy letniskowej 1 osrodki wypoczynkowe)
wymagaja poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy noclegowej i infrastruktury
technicznej, likwidacji zainwestowania substandardowego oraz rewaloryzacji technicznej
(w zakresie ochrony srodowiska) i architektonicznej (estetyzacja krajobrazu). Wszelkie nowe
zainwestowanie rekreacyjne - kubaturowe powinno by¢ lokalizowane na terenach
o umiarkowanych spadkach (warto$¢ progowa stanowi 10°) z zachowaniem strefy 100m od
brzegéw jezior wolnej od zabudowy (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz
z zagwarantowaniem swobodnego dostgpu do brzegéw jeziora. Nowe obiekty powinny
spetnia¢ kryteria neutralnosci krajobrazowej i normy w zakresie infrastruktury technicznej
ochrony srodowiska (gospodarka wodno-$ciekowa, proekologiczne zrédta ogrzewania itp.).

Preferencja dla rozwoju zainwestowania rekreacyjnego w tych obszarach sa obiekty uslug
turystyki o charakterze ogélnodostgpnym oraz adaptacja istniejacej zabudowy dla rozwoju
agroturystyki. Realizacj¢ indywidualnej zabudowy letniskowej ogranicza si¢ do zespotow juz
istniejacych oraz projektowanych w studium.
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Strefa ta obejmuje fragment obrebu Przewéz w rejonie miejscowosci Maks (tereny potozone
po poétnocnej i potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 228). Dla strefy tej jako kierunek
wiodacy ustala sie rozwdj funkcji gospodarczych — ustugowo — produkcyjnych, ustug
rzemiosta oraz uzupetniajgco rozwdj funkcji mieszkaniowej w obrebie miejscowosci Maks.
Dla obszarow tych niezbedny bedzie rozwoj infrastruktury technicznej oraz nowych powigzan
komunikacyjnych dla obstugi terenéw zgodnie z potrzebami przysztych inwestorow. Obszar
ten stanowi oferte inwestycyjng gminy dla rozwoju funkcji gospodarczych.

F - Strefa ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

obejmuje obszar doliny rzeki Leby o wybitnych walorach S$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu od miejscowosci Miechucino do Reskowa, jezioro Reskowo, a nastgpnie
przebiega w kierunku potudnikowym do jeziora Osuszyno i Sianowskiego. Obszar ten objety
jest prawnymi formami ochrony przyrody w ramach sieci Natura 2000 oraz stanowi korytarz
ekologiczny rangi regionalnej (pradoliny rzeki Redy-Leby), a ponadto planuje si¢ tu
utworzenie nowych form ochrony - uzytkéw ekologicznych.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe w strefie tej wprowadza sig
zasad¢ ograniczonego zainwestowania. Obszar ten wskazuje si¢ do ekstensywnego
wykorzystania rekreacyjnego oraz edukacji ekologicznej.

Nowe tereny inwestycyjne wyznacza si¢ w obregbie jednostki osadniczej Rzym, przy
zachowaniu zasady minimalizacji negatywnego wplywu nowych obiektéw na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz. Zespoty zabudowy Dolny Mtyn ze wzgledu na wysokie walory
kulturowe (wartosciowy zespot mtynski) wskazuje si¢ do zachowania i ochrony.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WG ART.10 UST 2 i 2a USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2003 R.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow

2.1.1. GI6wne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

W zakresie giéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza Si¢
w studium dwa generalne typy obszarow:

e Obszar mozliwego docelowego zainwestowania;
e Obszar przestrzeni chronione;j.

Obszar mozliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany Ilub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostana zaspokojone potrzeby rozwoju
przestrzennego wynikajace z  przyjetych  kierunkéw rozwoju gminy, prognoz
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demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji 1 infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskéw o zmiang przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat.

W obszarze tym wyznacza sig:

obszar kontynuacji zabudowy - obejmuje obszary obecnie zabudowane oraz
zainwestowane wraz z najblizszym sasiedztwem, w ktorym lokalizacja nowe;j
zabudowy nie powoduje koniecznosci budowy nowych drég publicznych
stanowigcych powigzania migdzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, lecz odbywa si¢ w oparciu o rozbudoweg istniejacych systemow
infrastruktury transportowej i technicznej;

obszary zdecydowanego przeznaczenia terendéw wg obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - o sprecyzowanych sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,
atakze o ustalonych lokalnie parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy. W terenach objetych planami miejscowymi, zdecydowane,
dominujace przeznaczenie pokazano w czgSci graficznej studium (na planszy
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego) poprzez odpowiedni kolor na planszy
oraz oznaczenie literowe, z podzialem na:

e tereny zabudowy mieszkaniowej;
tereny zabudowy zagrodowej;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
tereny ustug turystyki i zabudowy rekreacyjne;j;
tereny infrastruktury technicznej;
tereny zieleni, w tym: zieleni rekreacyjnej i krajobrazowej;
tereny upraw ogrodniczych;
tereny les$ne;
tereny produkcji zwierz esej;
tereny rolne, w tym z zakazem zabudowy.

obszar rozwoju zabudowy - obejmuje nowe tereny inwestycyjne projektowane
w studium, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy o podstawowej, wiodacej
funkcji okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajacy migdzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,
atakze ustalajacy lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy. W obszarach rozwoju zabudowy, oznaczenia terenu
okres$laja nastgpujaca podstawowa /dominujaca funkcje terenu:

¢ MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

¢ MU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

e U - zabudowa ustugowa;

e UT - zabudowa ustug turystyki - osrodki i domy wczasowe, obstuga turystyki

zbiorowej;
e ML - zabudowa letniskowo-rekreacyjna
e UP — zabudowa ustugowo-produkcyjna

Obszar przestrzeni chronionej stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie

przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna i lesna,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz funkcji specjalnych wskazanych w studium),
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na ktérym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych.

Obszary kontynuacji zabudowy, obszary rozwoju zabudowy oraz zdecydowane wg
obowiqzujqcych mpzp pokazano na planszach graficznych Studium. Granica obszaru
mozliwego docelowego zainwestowania uwidoczniona zostata na zatl. graficznym nr 3 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000. Pozostaty obszar gminy
stanowiq obszary przestrzeni chronionej.

2.1.2. Tereny zwartej zabudowy wsi

W obszarze gminy wyznaczono tereny tzw. zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepis6w
0 ochronie przyrody. Sa to obszary w obrg¢bie ktérych, mozliwe jest zastosowanie wyjatku
sytuowania zabudowy blizej niz 100 m od linii brzegéw rzek, jezior 1 innych zbiornikéw
wodnych.

Tereny takie wyznaczone sa w miejscowosciach: Chmielno, Garcz, Kozyczkowo, Cieszenie,
Reskowo, Miechucino, Borzestowo, Borzestowska Huta, Laczynska Huta i Zawory.
2.1.3. Bilans terenéw rozwojowych w gminie

Ponizej przedstawiono zestawienia tabelaryczne wszystkich terendw rozwojowych w gminie
z podzialem na podstawowe funkcje, w tym:

— obszarow zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego-
Tabl. 1;

— obszaréw rozwoju zabudowy projektowanych w studium - Tabl. 2 i Tabl. 3.

Zestawienia te pozwalaja na zbilansowanie wielkosci rezerw terenowych dla poszczegdlnych
funkcji w gminie oraz okreslenie wielkosci terendw mogacych zmieni¢ przeznaczenie
dotychczas rolnicze na cele nierolnicze.

Tabl. 1 Zestawienie terenow zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na podstawowe funkcje (stan na maj 2013r.)

Tereny zdecydowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Podstawowa Calkowita powierzchnia
funkcja (ha)
MN 139,3
MU 19,15
RM 34,67
U 6,69
UT 21,88
P/U 1,06
IT 0,2
RPZ 1,98
tereny
przeznaczone pod 224,93 ha
zabudowe acznie
7K 36,70
7R 7,84
7L 1,68
RO 5,94
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pozostale tereny 52,16 ha

Razem: 277,09 ha

Od czasu sporzadzenia obowigzujgcego dokumentu Studium z 2013r. uchwalono
8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym 7 z nich dotyczyta
zmian obowigzujacych mpzp (wykaz znajduje sie w Zat. 1 do tekstu Uwarunkowan). taczna
powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi uchwalonymi po 2013r. wynosi
ok. 34ha. Chtonnos¢ terendéw objetych planami sporzadzonymi po 2013r. uwzgledniono
w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tabl. 2 , " oW yehp peryChw-studiti—w q
obreby—geodezyine-Zestawienie nowych terenow rozwojowych projektowanych w dotychczasowym
Studium z 2013r. w podziale na obreby geodezyjne

L1enie 1 h foron 4 1 0 9 2 A1143199 nodz1ale 1 a
v G O G OO v O oG c

Nazwa obrebu | Oznaczenie terenu* | Funkcja POWI&::)C hnia
1.1 MN 0,84
1.2 MN 0,34
1.3 MN 8,85
1.4 MN 0,53
1.5 MN 2,86
1.6 MN 0,33
1.7 MN 4,36
1.8 MN 5,87
01. Chmielno 1.9 UT 1,71
1.10 MN 0,98
1.11 MN 0,44
1.12 ML 0,53
1.13 MN 0,28
1.14 UT 1,47
1.15 UT 1,54
1.16° UT 1,55
Razem 32,48
2.1 U 4,88
02. Garcz 2.2 ML 1,13
Razem 6,01
3.1 UT 14,89
3.2 MN 1,29
03. Kozyczkowo 3.3 MN 1,36
34 MN 1,46
Razem 19,00
4.1 MN 0,48
4.2 MN 2,36
04. Cieszenie 4.3 MN 1,82
44 MN 2,18
Razem 6,84
05. Reskowo 5.1 MN 0,56
5.2 MN 1,78

2 0Od momentu uchwalenia Studium w 2013r. teren zostat objety mpzp (Uchwata Nr XII/136/2016 Rady Gminy
Chmielno z dnia 25 lutego 2016r.).
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5.3° MN 7,14
54 MN 1,52
5.5 MN 1,59
5.6 MN 0,35
Razem 12,94
6.1 MN 8,19
6.2 MN 3,14
6.3 U 1,5
6.4 MN 4,06
65" MU 0,69
6.6 MN 3,71
06. Miechucino 6.7 MN 3,88
6.8 MN 1,01
6.9 ML 2,05
6.10 U 1,19
6.11 UT/US 1,22
6.12 MU 3,45
Razem 34,09-33,4
7.1 MN 1,24
7.2 MN 0,43
7.3 MN 1,86
7.4 ML 0,77
7.5 MN 0,77
07. Borzestwo 76 MN 0.66
7.7 MN 5,39
7.8 MN 1,44
7.9 MN 10,23
Razem 22,79
8.1 MN 8,78
8.2 MN 2,63
8.3 MN 1,48
8.4 MN 1,58
08 8.5 ML 1,42
Borzest(.)wska 8.6 MN 0,68
Huta 8.7 U 0,74
8.8 MN 5,02
8.9 MN 1,35
8.10 MN 1,08
8.11 ML 5,19
Razem 29,95
09. Przewoz 9.1 MN 0,98
9.2 MN 0,95
9.3 MN 0,26
94 MN 0,93
9.5 MN 1,04

% Czesé terenu o powierzchni ok. 1,5ha zostata objeta mpzp dla obszaru czesci wsi Reskowo (Uchwata Nr
V1/81/2015 z dnia 25.06.2015r.)
* Usunieto w zwiazku z niniejsza zmiang Studium — teren ,wchtoniety” przez nowy teren rozwojowy VI.MU
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9.6 MN 2,42
9.7 MN 3,21
9.8 UT 2,0
9.10 MN 5,03
9.11 MN 1,30
Razem 18,12
10.1 MN 1,01
10.2 UT 2,15
10.3 MN 6,13
10.4 UT 0,25
10. Zawory 10.5 ML 2,57
10.6 MN 1,98
10.7 MN 9,65
10.8 ML 1,2
Razem 24,94
Tereny rozwojowe w gminie 207.16 ha 206, 47 ha
Iacznie

* oznaczenie terenu zgodne z zatacznikiem graficznym nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000

Uwaga: Objecie czesSci terendw stanowigcych w dotychczasowym dokumencie Studium z 2013r. migejscowymi
planami  zagospodarowania przestrzennego zostato uwzglednione w sporzadzonym Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Chmielno, ktdry w catosci stanowi odrebny dokument.

Tabl. 3 P hriarowyehterenow—inwestyeyiny ayehw-strdiths
na—fuikeie—Powierzchnia nowych terenéw inwestycyjnych projektowanych w dotychczasowym
Studium z 2013 r. w podziale na funkcje terenéw

O1421 02

012 4
P10 OwoartyCri—vv ottt vw 706G

Powierzchnia nowych terenéw inwestycyjnych (ha)
Lp. Obreb MN MU U UT ML
1. Chmielno 25,68 6,27 0,53
2. Garcz 4,88 1,13
3. Kozyczkowo 4,11 14,89
4. Cieszenie 6,84
5. Reskowo 12,94
) . 414
6. Miechucino 23,99 345 2,69 1,22 2,05
7. Borzestowo 22,02 0,77
3 Borzestowska 2.6 0,74 6.61
Huta
9. Przewoz 16,12 2,00
10. Zawory 18,77 2,40 3,77
Razem: 153,07 3’ 45 8,31 26,78 14,86
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 21

Czes¢é B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

Tabl. 4 Zestawienie terenow rozwojowych objetych zmiang Studium

Oznaczenie Dominujaca Powierzchnia | Powierzchnia
Nr zmiany Obreb i funkcja terenu brutto | terenu netto
erenu 5
terenu [ha] [ha]
| Miechucino | I.MN MN- 1,65 1,65
mieszkaniowa
il Borzestowska LUT uT - us.iugl 1,18 1,18
Huta turystyki
UP -
! .1.UP ustugowo - 19,58 19,58
Przew6z — .
1l Maks K’Arad“kcyjna
»Potudnie IIl.2.MU mieszkaniowo 2,99 2,99
— ustugowa
MU —
IV.1.MU mieszkaniowo 3,86 3,86
— ustugowa
, MN -
Przewéz — IV.2.MN . . 6,15 4,61
v . ,, mieszkaniowa
Maks ,Pdétnoc UP —
IV.3.UP ustugowo - 14,24 14,24
produkcyjna
IvV.4.U U - ustugowa 4,79 3,24
v Chmielno V.MN MN- = 0,43 0,43
mieszkaniowa
MU —
Vi Miechucino VI.MU mieszkaniowo 1,73 1,54
— ustugowa
Razem 56,6 ha 53,32 ha

Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe w_Studium wynosi

259,79 ha.

UWAGA — w terenach, w ktorych na czesci terenu wystepujq zadrzewienia lub zalesienia (w
szczegolnosci 7.5.MN obreb Borzestowo , 8.1.ML obreb Borzestowska Huta, 9.7.MN obreb

Przewoz , 10.8.ML obreb Zawory

i 10.2 UT obreb Zawory) w zagospodarowaniu terenu

nalezy zwroci¢ uwage na obowiqzujqcy zakaz wusuwania zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nawodnych wynikajqcy z przepisow Uchwaty sejmiku Woj.Pomorskiego dot.
Kaszubskiego parku Krajobrazowego — zawarty w §3 pkt 3 Uchwaty Nr 147/VIl/11 7 dnia

27.04.2011r.

2.1.4. Obszary rozmieszczenia urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodel
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW

W obszarze gminy Chmielno nie przewiduje si¢ lokalizacji systemowych elektrowni
wiatrowych, ze wzgledu na uwarunkowania ochrony przyrody oraz uwarunkowania
ochrony krajobrazu. Mozliwe jest natomiast wykorzystanie energii wiatru
w przydomowych elektrowniach wiatrowych, lokalizacji tego typu nie wskazuje sig
w dokumencie Studium.

® Powierzchnia terenu po odjeciu powierzchni terenéw istniejacego zainwestowania
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Wyznacza si¢ obszar dla lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW - obszar dla lokalizacji sitowni
fotowoltaicznych- jest to teren oznaczony na planszy kierunkéw (Zal. nr 3 do Uchwaty)
symbolem ES w rejonie m. Maks, obreb Przew6z (cz. dz. 171). Realizacja inwestycji
bedzie mozliwa po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na Srodowisko i wykazaniu
braku negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze i uzyskaniu odpowiednich
decyzji Srodowiskowych 1 zezwolen. Nalezy bra¢ pod uwage przede wszystkim takie
oddzialywania jak np. oddzialywanie na krajobraz (w tym takze dotyczy to linii
przesylowych energetycznych zwiazanych z inwestycja), przeksztalcenia powierzchni
ziemi, mozliwo$¢ zmiany stosunkéw wodnych, bezposredniego oraz posredniego
oddzialywania, np. na gatunki awifauny stanowigce przedmiot ochrony w obszarze Natura
2000 oraz na gatunki objete ochrona gatunkowa. Niezbedne bedzie takze sporzadzenie
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego (ze wzgledu na zmiang
dotychczasowego rolniczego przeznaczenia na nierolnicze).

Dopuszcza sig takze mozliwos¢ budowy urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczna do
produkcji energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach
solarnych, na gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami wyznaczonymi jako
rozwojowe w gminie, tam gdzie badania $rodowiska wykaza potencjal do produkcji
energii ze stonca oraz gdzie bedzie mozliwos¢ odprowadzenia wytworzonej energii do
sieci elektroenergetycznej oraz gdzie nie bedzie to kolidowato z wymogami ochrony
krajobrazu. Gmina posiada dobre warunki dla wykorzystania energii stonecznej, jednakze
lokalizacja farm solarnych (instalacji silowni fotowoltaicznych) o duzej efektywnosci
wiaze si¢ z konieczno$cia przeznaczania znacznych powierzchni terenu, co powoduje
istotne zmiany w krajobrazie. W zwiazku z tym propaguje si¢ raczej wykorzystanie
energii stonca w indywidualnych gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci
publicznej (np. lokalizacja kolektoréw stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw), w tym w systemie prosumenckim.

Energetyka tzw. rozproszona przy zastosowaniu réznych zrédet energii odnawialnej
(w tym np. geotermalnej) jest dopuszczalna na obszarze gminy.

Nie wyznacza sig, nie ustala si¢ konkretnych lokalizacji potencjalnych biogazowi (wg
Planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe z 2012r. rozwazano
warianty dot. gospodarki energetycznej gminy ze znacznym wykorzystywaniem zasobow
biomasy, w tym budowe¢ gminnej elektrocieptowni biogazowej, jednak bez wskazania jej
lokalizacji), dopuszcza si¢ ich sytuowanie w terenach produkcyjnych, przemystowych,
zwiazanych z produkcja rolnicza — hodowlana. Na obszarze gminy przewiduje sig
mozliwos¢ lokalizacji lokalnych biogazowni i innych instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcOw rolniczych, produktéw
ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych odchodéw zwierzgcych, produktéw ubocznych
lub pozostatosci przemystu rolno-spozywczego lub biomasy lesnej w procesie fermentacji
metanowej. Lokalizacja takich obiektow nie zostata ustalona; konieczne jest sporzadzenie
stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji.
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2.2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym tereny wylqczone spod zabudowy

2.2.1. Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Na obszarze gminy Chmielno obowiazuja nastgpujace zasady ogdlne dotyczace kierunkow
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

ze wzgledu na turystyczny charakter gminy promuje si¢ na jej terenie rozwdj funkcji
turystycznych i rekreacyjnych;

preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sa ogdélnodostgpne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdélnodostgpnym (pensjonaty, kwatery
prywatne, agroturystyka, itp.), obowiazuje zakaz zmiany ogdélnodostepnych osrodkéw
wypoczynkowych na indywidualng zabudowe rekreacyjna;

istniejace tereny rekreacji indywidualnej powinny pozosta¢ terenami wypoczynku
irekreacji - obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia budynkow rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa;

w obszarach rolniczych dopuszcza si¢ rozwdj zagospodarowania turystycznego
w postaci agroturystyki;

lokalizowanie nowego zainwestowania kubaturowego mozliwe na terenach
o umiarkowanych spadkach (warto$¢ progowa stanowi 10°) w odlegtosci nie mniejszej
niz 100m od brzegéw jezior, rzek 1 innych zbiornikéw wodnych;

ustala si¢ wymdg zagwarantowania swobodnego dostepu do brzegéw jezior;

w obszarach mozliwego docelowego zainwestowania wsi wyznaczono w studium
granice terenéw zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

w obszarach ochrony przyrody (istniejacych i planowanych) obowiazuje priorytet
dziatan ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej zabudowy
1 zainwestowania jest mozliwe w przypadku braku konfliktéw z przedmiotem ochrony
przyrody, nalezy S$ciSle przestrzega¢ przepisow szczegdlnych obowiazujacych
w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz odpowiednich
Rozporzadzen Wojewody Pomorskiego;

zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej, ktéra
stanowi glowne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie
w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych;

szczegOly dotyczace wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
precyzuja zasady okreslone w kolejnych podpunktach niniejszego rozdziatu.

w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace Srédladowe wody
powierzchniowe stanowiace wtasno$¢ publiczna — sa to dla obszaru gminy cieki:
Struga Kozyczkowska (poz. 205 w rozp. Rady Ministrow z 17.12.2002r. dot.
srodladowych wod  powierzchniowych lub ich czg$ci stanowiacych wlasnos$¢
publiczna — Dz.U. z 2003r. Nr 16 poz. 149- w zal. 2) oraz Struga Mirachowska (poz.
221) ; w odl. 1,5m od linii brzegowej zgodnie z prawem wodnym zabronione jest
grodzenie nieruchomos$ci przylegtych do wo6d powierzchniowych, a takze
zakazywanie lub uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar
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— zaleca sig pozostawienie wzdtuz ciekow po obu jego stronach pas szer. 8m wolny od
zabudowy, zadrzewien i zakrzewien, ogrodzen itp.

— realizacja zamierzen inwestycyjnych w obszarze gminy nie moze pogarsza¢ stanu
technicznego urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, wszelkie zmiany nalezy
uzgadniac z zarzadca sieci melioracyjnych

2.2.2. Obszar kontynuacji zabudowy

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania dla uzupelnien istniejacej zabudowy
i wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych sa nastgpujace:

— lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spelnione zostana warunki umozliwiajace
ustalenie warunkoéw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(w sytuacji braku planu miejscowego) lub na podstawie ustalen obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1995r.;

- w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sig
z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak dla obszaru
rozwoju zabudowy, za wyjatkiem terenéw, gdzie spelnienie tych parametréw nie jest
mozliwe ze wzgledu na ochrong cennych waloréw przyrodniczych lub kulturowych
lub ochrong interesu publicznego;

— na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego6 obowiazuje zakaz , budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjqtkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej i rybackiej”, dlatego w obszarach mozliwego docelowego zainwestowania
wyznacza si¢ granice tzw. zwartej zabudowy wsi pokazane na rysunku studium.
W granicach tych zgodnie z Uchwata Sejmiku Wojewddztwa ,,...dopuszcza sie
uzupetnianie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wadd, okreslonej poprzez
potqczenie istniejqcych budynkow na przylegajqcych dziatkach”.

2.2.3. Obszary obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W obszarach tych obowiazuja zasady 1 ustalenia okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, m.in. rozstrzygni¢cia o sposobach zaopatrzenia terenu
w siecl infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna, a takze o ustalonych lokalnie
parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Zestawienie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
Zat. 1 do tekstu czgséci A- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
2.2.4. Obszar rozwoju zabudowy

Dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terenéw wyznaczonych w studium ustala sig
podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczace:

® Uchwata Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
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ustalenia dominujacej funkcji terendw oraz dopuszczalnych funkcji 1 sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylaczen,

okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okre§lenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

ustalenia zasad polityki parkingowej,

jakosci przestrzeni.

Podane wskazniki nalezy traktowac¢ jako zalecenie, ostateczna ich wielko§¢ powinna zostaé
okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu
szczegblowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

dla terenow oznaczonych symbolem MN

podstawowe przeznaczenie terendéw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje nie powodujace konfliktow z ustalonym
podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym: ustugi nieucigzliwe oraz tereny zieleni
publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) i komunikacj¢ wewngtrzna;

dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni minimum 1000m? | z dopuszczeniem
dla terenéw MN potozonych w strefach Al i A2 — dziatek mniejszych — do ok. 800 -
m? lub o innych minimalnych powierzchniach o ile jest to uzasadnione szczegSlnymi
uwarunkowaniami wynikajacymi konkretnej lokalizacji, a zdecydowane poprzez
uzgodnione z wlasciwymi organami plany miejscowe 1 o ile nie wplywa to negatywnie
na srodowisko i krajobraz;

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na wilasnych dziatkach; zapewnic
wskaznik min 1 msc/1 mieszkanie, zalecane 2msc/ 1 dzialke;

dla wigkszych zespotéw zabudowy w ilosci ponad 15 dzialek — wymagane jest
urzadzenie terenu zieleni publicznej, wypoczynkowej w odlegtosci maksymalnej do
500m w wielkosci min. 10m?/dzialke oraz wyznaczenie co najmniej 3 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatce — 35%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach skanalizowanych min. 0,20 maks. 0,6,
na terenach nieskanalizowanych min. 0,10 maks. 0,30

tereny wymagaja podtaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej oraz docelowo,
po rozbudowie do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — wymodg budowy oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw szczelnych;

dla terenow oznaczonych symbolem MU:

podstawowe przeznaczenie terendw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi (rodzaj ustug po ustaleniu programu funkcjonalnego dla
konkretnego obszaru); dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje: tereny zieleni publiczne;j
(skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) oraz tereny komunikacji wewngtrznej;
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dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 800-1000m>;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;

tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej;

konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustlug na wiasnych
dziatkach.

dla terenow oznaczonych symbolem U:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa (rodzaj ustug po ustaleniu
programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie podstawowej
(wylacznie mieszkanie dla wtasciciela);

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o wielkosci dostosowanej do rodzaju
dziatalnosci 1 zaktadanego programu uzytkowego

koniecznos$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenéw; przy
wskazniku min 1msc/50m” pow. uzytkowej podstawowej ustug lub /i 1 msc/ 5 oséb
zatrudnionych;

tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej;

w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejaca wartosciowq zielen oraz
wzbogaci¢ o odpowiednia projektowana zielen towarzyszaca,

dla terenow oznaczonych symbolem UT (za wyjqtkiem terenow 3.1 UT, 6.11 UT/US):

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa uslug turystyki, rekreacji
i wypoczynku o charakterze ogélnodostgpnym o wielkosci do 50 miejsc noclegowych
(domy i osrodki wczasowe, pensjonaty, schroniska turystyczne, pola namiotowe) wraz
z towarzyszacymi obiektami infrastruktury turystycznej; dopuszcza si¢ uzupetniajace
funkcje: ustugi gastronomii, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca (mieszkanie dla
wlasciciela), zabudowa zagrodowa wraz z prowadzeniem agroturystyki);

nie dopuszcza si¢ podziatu terendw na dziatki budowlane dla realizacji zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej o charakterze indywidualnym:;

wymagany jest duzy udzial terenéw biologicznie czynnych — min. 70%;

w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejaca warto$ciowa zielen oraz
wzbogaci¢ o odpowiednia projektowana zielen towarzyszaca;

architektura nowych obiektéw dostosowana do otoczenia, wykonana z wysokiej
jakosci materiatéw 1 nawigzujaca do tradycji regionu;

postulowane jest zachowanie ogélnodostgpnosci budynkéw i terendw;

koniecznos¢ zabezpieczania miejsc parkingowych w ramach wilasnych terendw;
wskazniki dostosowac¢ do rodzaju funkcji i uwarunkowan lokalizacji
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tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz docelowo
kanalizacji sanitarne;j.

dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 UT:

podstawowe przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki i rekreacji — wyciag
narciarski wraz z funkcjami towarzyszacymi: parkingi, sanitariaty, wypozyczalnia
sprz¢tu narciarskiego itp.

dopuszcza si¢ ustugi z zakresu gastronomii, drobnego handlu;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji niewielkiego ogdlnodostgpnego pensjonatu
o wielkosci do 20 miejsc noclegowych;

obowiazuje wymog utrzymania ogélnodostgpnosci terenu i obiektow;
wymagany jest duzy udzial terenéw biologicznie czynnych;
wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wilasnych terenéw;

obiekty wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej;

ze wzgledu na potozenie na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (obowiazuje
uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r.) oraz mozliwos¢ zaliczenia inwestycji do ,realizacji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko’” realizacja inwestycji mozliwa po uzyskaniu
pozytywnej decyzji srodowiskowe;j.

dla terenu oznaczonego symbolem 6.11 UT/US:

podstawowe przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji
o charakterze publicznym — urzadzenia sportowe - boiska sportowe, korty tenisowe,
infrastruktura towarzyszaca: sanitariaty, parking itp. dopuszcza si¢ funkcje
uzupetniajace — ustugi gastronomii;

wielkos¢ dziatek i1 inne parametry dotyczace zagospodarowania nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stosownie do lokalnych
uwarunkowan, po okresleniu konkretnego programu funkcjonalnego dla tego obszaru.

dla terenow oznaczonych symbolem ML:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowo — rekreacyjna o charakterze
indywidualnym;

minimalna powierzchnia dzialki — 1000m2; mniejsze powierzchnie dopuszczalne
wylacznie wyjatkowo, w uzasadnionych uwarunkowaniami lokalizacjach ustalonych
poprzez plan miejscowy

liczba kondygnacji domu — do 1,5 (tzn. parter z poddaszem);

dopuszcza si¢ tworzenie zespoléw zabudowy do 20 doméw, wyraznie
wyodregbnionych przestrzennie, wzbogaconych komponowana zielenia

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75-80%;

” W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700)
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zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach wiasnych dziatek;

dla zespotéw zabudowy w ilosci powyzej 10 dzialek zaleca si¢ urzadzenie co najmnie;j
5 miejsc postojowych ogdlnodostgpnych; zalecany wskaznik miejsc postojowych
Imsc/ 1 domek letniskowy;

wydzielane w ramach zespoléw zabudowy drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne
powinny umozliwia¢ ruch kotowy i pieszy, a takze sytuowanie niezb¢dnych miejsc
postojowych ogdélnodostepnych, zalecane zawrotki, parametry drég i dojazdéw co
najmniej minimalne dopuszczalne wg warunkéw techniczno-budowlanych;

tereny wymagaja podiaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — wymdg budowy oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw szczelnych;

na terenie oznaczonym symbolem 8.11 ML dopuszcza si¢ realizacj¢ ogélnodostepne;j
zabudowy uslug turystyki i rekreacji — obowiazuja ustalenia jak dla terenéw
oznaczonych w studium UT;

ZALECANE WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DLA TERENOW WPROWADZONYCH NINIEJSZA
ZMIANA STUDIUM:

dla terenow o dominujacej funkcji MN (I.MN, IV.MN, V.MN)

podstawowe przeznaczenie terendw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
dopuszcza sie uzupetniajace funkcje nie powodujace konfliktbw z ustalonym
podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym: ustugi nieucigzliwe oraz tereny zieleni
publicznej (skwery, zielehce, boiska, place zabaw itp.), komunikacje wewnetrzna,
infrastrukture techniczna;

dla terenu IV.2.MN - dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng na obszarze, gdzie
istnieje zabudowa o tej funkcji w dniu uchwalenia studium; nalezy zachowaé pas
zieleni izolacyjnej/krajobrazowej stanowigcej bufor pomiedzy projektowanymi
terenami o funkcji UP a terenami mieszkaniowymi (zasieg do ustalenia na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni minimum 1000 m?, z dopuszczeniem
dla terenéw MN potozonych w strefach A1 i A2 — dziatek mniejszych — min. 800 m?
lub o innych minimalnych powierzchniach o ile jest to uzasadnione szczegdlnymi
uwarunkowaniami wynikajacymi z konkretnej lokalizacji oraz nie wptywa to
negatywnie na srodowisko i krajobraz;

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na wiasnych dziatkach; zapewni¢
wskaznik min 1 msc/1 mieszkanie, zalecane 2msc/ 1 dziatke;

tereny wymagajq podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz docelowo,
po rozbudowie do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — wymoOg budowy oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikdw szczelnych;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%, dopuszcza sie
odstepstwa uzasadnione szczegblnymi uwarunkowaniami;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatce — 35%, a dla terenu |.MN
30%; dopuszcza sie odstepstwa uzasadnione szczegélnymi uwarunkowaniami;
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dla terenow o dominujacej funkcji MU (lll.2.MU, IV.1.MU, VI.MU)

podstawowe przeznaczenie terendédw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi (rodzaj ustug po ustaleniu programu funkcjonalnego dla
konkretnego obszaru); dopuszcza sie uzupetniajace funkcje: tereny zieleni publicznej
(skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) oraz tereny komunikacji wewnetrznej
i infrastruktury technicznej;

dla terenu IV.1.MU - nalezy zachowaé¢ pas zieleni izolacyjnej/krajobrazowej
stanowigcej bufor pomiedzy projektowanymi terenami o funkcji UP a terenami
mieszkaniowo-ustugowymi (zasieg do ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego);

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000 m?;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%, dopuszcza sie
odstepstwa uzasadnione szczegdlnymi uwarunkowaniami;

dla terenu VLLMU — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatce —
w strefie ochrony ekspozycji wsi Miechucino 30%, a na pozostatym obszarze
maksymalnie 40%; maksymalna wysokos¢ budynkéw 9 m n.p.t.;

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej;

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na wiasnych
dziatkach.

dla terenow o dominujacej funkcji U (1V.4.U)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa (rodzaj ustug po ustaleniu
programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszaca zabudowie podstawowej
(wytacznie mieszkanie dla wtasciciela terenu lub prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza);

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o wielkosci dostosowanej do rodzaju
dziatalno$ci i zaktadanego programu uzytkowego;

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenéw; przy
wskazniku min 1msc/50m? pow. uzytkowej podstawowej ustug lub /i 1 msc/ 5 oséb
zatrudnionych, a takze miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg odpowiednio do programu uzytkowego i rodzaju ustug;

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej;

w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejgcq wartosciowg zielen
oraz wzbogaci¢ o odpowiednig projektowang zielen towarzyszaca,

dla terenow o dominujacej funkcji UP (lll.1.UP, IV.3.UP)

podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja ustugowo-produkcyjna, produkcyjna,
magazyndéw i sktadéw, ustugi rzemiosta; dopuszcza sie uzupetniajgce funkcje nie
powodujace konfliktéw z ustalonym podstawowym przeznaczeniem terenu;

minimalna powierzchnia dla nowych dziatek — indywidualnie, w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci i potrzeb technologicznych;

zaleca sie zachowanie i ochrone istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien srédpolnych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
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e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielko$ci dziatki: nie ustala sie.

e tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz docelowo
kanalizacji sanitarne;j.

dla terenow o dominujacej funkcji UT (I.UT)

e podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug turystyki, rekreacji
i wypoczynku o charakterze ogélnodostepnym o wielkosci do 50 miejsc noclegowych
(domy i osrodki wczasowe, pensjonaty, hotele, schroniska turystyczne, pola
namiotowe itp.) wraz z towarzyszacymi obiektami infrastruktury turystycznej;
dopuszcza sie uzupetniajgce funkcje: ustugi gastronomii, zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca (mieszkanie dla wilasciciela), zabudowa zagrodowa wraz
z prowadzeniem agroturystyki, tereny komunikacji wewnetrznej;

e nie dopuszcza sie podziatu terendéw na dziatki budowlane dla realizacji zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej o charakterze indywidualnym;

e wymagany jest duzy udziat terenéw biologicznie czynnych — min. 70%; dopuszcza sie
odstepstwa uzasadnione szczegblnymi uwarunkowaniami;

e w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejacq wartosciowg zielen
oraz wzbogaci¢ o odpowiednig projektowanag zieleh towarzyszaca;

e architektura nowych obiektéw dostosowana do otoczenia, wykonana z wysoKiej
jakosci materiatéw i nawigzujaca do tradyciji regionu;
e postulowane jest zachowanie ogélnodostepnosci budynkéw i terendw;

e koniecznos$¢ zabezpieczania miejsc parkingowych w ramach wiasnych terenow;
wskazniki dostosowac do rodzaju funkgji i uwarunkowan lokalizacji

e tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz docelowo
kanalizacji sanitarnej.

Oznaczenia identyfikacyjne terenéw sq zgodne 7 oznaczeniami na zatqczniku graficznym nr 3
., Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

2.2.5. Obszar przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej stanowia wszystkie tereny potozone poza obszarem mozliwego
docelowego zainwestowania, stanowia go tereny rolne i lesne oraz tereny wod otwartych.

W obregbie obszaru obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:
— ustala si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw;

— dopuszczalna jest zabudowa wylacznie zwigzana z prowadzona gospodarka rolng lub
lesna (zabudowa zagrodowa), nie powodujaca konieczno$ci zmiany przeznaczenia
gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem komunikacji
i infrastruktury technicznej);

— dopuszcza si¢ lokalizacjg drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; planowane
obiekty nie moga powodowac negatywnego oddzialywania na istniejaca zabudowe;

— czgs¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi
ustaleniami wynikajacymi z przepiséw prawa dotyczacymi ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne;

W odniesieniu do ustanowionych w gminie Chmielno form ochrony przyrody (zobacz
rozdziat 3.9.1 Uwarunkowan) obowiazuja odpowiednie akty prawne, zawierajace m.in.
zasady zagospodarowania majace na celu ochrong ich waloréw przyrodniczych

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 31
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

1 krajobrazowych. Nie jest to jedyny cel, drugi to ochrona ich waloréw uzytkowych (przede
wszystkim rekreacyjnych) i stworzenie podstaw dla trwatego ich uzytkowania. Tak ujmowana
ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych lezy w interesie gminy, jako podstawa jej
trwatego rozwoju.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.3.1. Generalne Kierunki dzialan w ochronie srodowiska

Kierunki dotyczace ochrony srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze
zmiany studium, oprocz zapiséw ustalen studium w zakresie zagospodarowania
przestrzennego,  dotycza  réwniez  zagadnien  technicznych,  technologicznych
i organizacyjnych w gminie, a wynikaja z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska. Generalne zalozenia sg nastgpujace:

e gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno odbywaé si¢ zgodnie
z obowiazujacymi wymaganiami przepisOw prawnych, z uwzglednieniem selektywne;j
zbiorki odpadéw, z zaleceniem podziatu na frakcj¢ sucha 1 mokra;

e dziatania w zakresie gospodarki S$ciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim
w kierunku intensywnej rozbudowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowe
stosowanie zbiornikéw bezodptywowych dla nowoprojektowanego zainwestowania;
po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie zbiorniki nalezy
bezwzglednie zlikwidowac;

e zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych (Struga Kozyczkowska, Struga Mirachowska) w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

e zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych i nieckonwencjonalnych zrédet energii;

e wszystkie elementy sieci hydrograficznej — zbiorniki wodne state i okresowe, cieki,
tereny zalewowe, rowy, torfowiska nalezy bezwzglednie zachowac;

e zaleca si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac
wydolnos¢ srodowiska naturalnego, odnawialnos¢ zasoboéw przyrodniczych, trwato§¢
$wiata roslinnego i1 zwierzecego oraz réznorodnos$¢ i indywidualno$¢ przyrody
1 krajobrazu,

e zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ zgodnie z zasada racjonalnego
wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegOlnosci zachowanie odpowiednich
proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna;

e na obszarach korytarzy ekologicznych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat, ros$lin i grzybéw oraz
w jakikolwiek spos6b wptywajacych na ciagltos¢ i funkcjonowanie korytarzy —
dotyczy to w szczegdlnosci terendw planowanej zabudowy wzdluz brzegéw jezior
oraz na terenach graniczacych z lasami;

e w celu przeciwdzialania negatywnym oddzialywaniom wzmozonego obciazenia
rekreacyjno-turystycznego plany miejscowe dla tych obszaréw nalezy poprzedzic¢
opracowaniami ekofizjograficznymi problemowymi, ktérych przedmiotem powinna
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by¢ ocena chtonnosci rekreacyjnej Srodowiska przyrodniczego w ujgciu jakosciowym
i iloSciowym z odniesieniem terytorialnym;

® nalezy chroni¢ wszystkie tereny lesne z uwzglednieniem ochrony przed nadmierng
presja turystyczna;

e projektowane zainwestowanie terenu nie moze w sposob trwaty znieksztalca¢ rzezby
terenu, planowana zabudoweg nalezy dostosowa¢ do istniejacego uksztattowania
terenu;

® zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej, ktora
stanowi glowne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie
w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych;

e wszystkie inwestycje mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na obszary Natura
2000 (w tym zwigzane z rozwojem rekreacji i turystyki) powinny zosta¢ poddane
odpowiedniej procedurze oceny wptywu oddziatywania na te obszary;

® nalezy przestrzega¢ wszelkich zakazéw 1 nakazéw dla terenéw prawnie chronionych;

e na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone
przepisami normy;
e przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

e nalezy dazy¢ do zapewnienia fadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m in. przez
dbalo$¢ o detal architektoniczny oraz zachowa¢ cenne krajobrazowo ciagi i otwarcia
widokowe.

2.3.2. Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztaltowania

Wszystkie elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Chmielno wymagaja ochrony
w sensie terytorialnym oraz dzialan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu),
restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
(wzrost bior6znorodnos$ci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna moze by¢ wzmocniona przez
poprawe ciagtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw 1 eliminacja barier
antropogenicznych) oraz przez wzbogacenie bior6znorodnosci.

W celu wzmocnienia ciagloSci przestrzennej 1 wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Chmielno wskazane sa:

wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
1 zakrzaczenia itp., gléwnie zboczy form dolinnych i najstabszych gruntéw rolnych;

wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypelniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej — stanowia je
przede wszystkim obiekty osadnicze 1 infrastrukturowe ,,przegradzajace"” korytarze
ekologiczne i zaburzajace przez to ciaglo$¢ przestrzenna systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustow pod ciagami komunikacyjnymi i by¢ moze likwidacja
niektérych obiektow kubaturowych); jako podstawowa zasade nalezy przyja¢ nie
tworzenie nowych barier 1 nieintensyfikowanie istniejacych;
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e rekultywacja w kierunku leSnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych
(wyrobiska i dawne wysypisko odpadéw).

Zachowanie 1 wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowi podstaw¢ racjonalnego
wykorzystania potencjatu $rodowiska i ksztattowania réwnowagi ekologicznej obszaru
gminy.

2.3.3. Kierunki ksztaltowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi

Jednym z gtéwnych celéw wspodiczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki zycia ludzi
w strukturach osadniczych zdeterminowane s przez:

— stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

— powierzchnig i jakos$¢ terendéw aktywnych biologicznie, w tym terendéw rekreacyjnych;
— warunki bioklimatyczne;

— jako$¢ wody pitnej 1 produktéw spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
1 w jej otoczeniu (w strefie zywno$ciowej miasta);

— przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
— potencjat percepcyjny srodowiska, a zwtaszcza jego walory krajobrazowe.

W nawiagzaniu do przedstawionej systematyzacji, w ramach ksztaltowania ekologicznych
warunkow zycia ludzi na obszarze gminy Chmielno nalezy:

— uzyska¢ pozadany stan czystosci S$rodowiska w zakresie jego abiotycznych
sktadowych (atmosfera, hydrosfera, litosfera);

— uksztaltowa¢ pozadany system osnowy ekologicznej, w tym terendéw rekreacyjnych;
— stymulowac ksztaltowanie sig¢ korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

— poprawi¢ jako$¢ wody pitnej i produktéw spozywczych;

— zabezpieczy€ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;

— zwigkszy¢ potencjal percepcyjno-behawioralny srodowiska przyrodniczego.

Do priorytetowych zadah w zakresie ochrony srodowiska na calym obszarze gminy Chmielno
naleza:

e w zakresie gospodarki odpadami:
— wdrozenie na terenie calej gminy systemu selektywnej zbidrki odpadéwg;
— rekultywacja dawnych, nielegalnych sktadowisk odpaddéw;

e w zakresie ochrony wdd:

— konsekwentna realizacja kanalizacji sanitarnej w gminie, zmierzajaca do
objecia nia wszystkich wsi o zwartej zabudowie 1 zespotéw zainwestowania
rekreacyjnego;

¥ Wg informacji Urzedu Gminy Chmielno, aktualnie systemem selektywnej zbi6rki odpadéw objetych jest ok.

40% jej mieszkancow.
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— porzadkowanie sktadowisk nawozow naturalnych w gospodarstwach rolnych
(zabezpieczenie przed przenikaniem woéd odciekowych do gruntu i woéd
powierzchniowych);

e w zakresie ochrony powietrza:

- gazyfikacja przewodowa gminy 1 wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnych
zrodet ciepta, w tym wykorzystanie odnawialnych zrédet energii — OZE
(na terenie gminy Chmielno dotyczy¢ to moze gltdwnie energii geotermalne]
lub energii promieniowania stonecznego);

e w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

— rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych;

— rekultywacja terendw przerobu kruszywa (po zakonczeniu dziatalnosci);
e w zakresie ochrony przyrody:

— rewaloryzacja i realna ochrona $rodowiska przyrodniczego Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, w tym jako podstawy rozwoju turystyki rekreacji;

— ochrona obszaréw Natura 2000, tj. specjalnego obszaru ochrony ptakéw ,,Lasy
Mirachowskie” PLB220008 oraz obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
,uUroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH220095, ,,.Dolina Goérnej teby”
PLH220006, ,,Staniszewskie Bloto” PLH220027, w ramach polityki ochrony
przyrody Unii Europejskiej i jej wykorzystanie na cele rozwojowe gminy;

— ustanowienie nowych form ochrony przyrody (projektowane rezerwaty
przyrody, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody).

Tereny zabudowy zwartych jednostek osadniczych

Rewitalizacja ekologiczna struktur osadniczych stanowi czgs¢ ogdllnej problematyki
rewitalizacji jednostek osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana
rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem pojgciowym jednoznacznie
oddaje wzajemna zalezno$¢ dzialan technicznych i ekologicznych. W warunkach
zrOwnowazonego rozwoju nie jest mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatan
naprawczych, np. tylko w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej, lub renowacji
kubatury albo poprawy stanu S$rodowiska przyrodniczego. Dzialania te sa wzajemnie
uwarunkowane i wymagaja kompleksowego ujgcia — projektowego i realizacyjnego.

Na obszarze gminy Chmielno wystepuje kilka typow terenéw o odmiennych, dominujacych
funkcjach, rézniacych si¢ stanem antropopresji, w tym aktualnym zainwestowaniem. Dla
terendw tych okreslono kierunki rewaloryzacji srodowiska i ekologicznych warunkéw zycia
ludzi.

1. Tereny produkcyjno-przemyslowe, w tym zwigzane z produkcja rolng i ich
bezposrednie otoczenie:

— utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowe;j;

— ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub
instalacje urzadzen redukcyjnych;

— podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw;

— neutralizacja $Sciekdw komunalnych i produkcyjnych.
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2. Strefy uciazliwego oddzialywania komunikacji samochodowej i kolejowej (na
odcinkach przebiegu przez tereny zwartej zabudowy):

— ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej 1 aerosanitarnej komunikacji samochodowej
i kolejowej przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub
wprowadzenie w miarg istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej;

— zwigkszenie ptynnos$ci ruchu pojazdéw samochodowych i modernizacja nawierzchni
drég;

— uzupelnienie i wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne
zanieczyszczenia gazowe i pylowe;

— zagospodarowanie wolnych terenéw (nieuzytkdw) wielowarstwowg zielenia;

— podczyszczanie wéd opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.
3. Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:

— rekultywacja 1 rewaloryzacja terenéw zdewastowanych mechanicznie (klepiska,
dojazdy do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym
wprowadzenie zieleni;

— uksztaltowanie zielonych polaczen z wewngtrznymi i zewngtrznymi przyrodniczymi
terenami rekreacyjnymi;

— wzrost bioréznorodnosci terenéw  zielonych przez wprowadzenie biogrup
wielowarstwowej roslinnosci.

4. Tereny skupisk zainwestowania rekreacyjnego:
— podjecie dziatan rewaloryzacyjnych srodowiska przyrodniczego;

— ograniczenie rozwoju indywidualnego zainwestowania rekreacyjnego (intensyfikacja
tego typu zainwestowania spowoduje dalsze pogorszenie waloréw przyrodniczych);

— wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng ochrony srodowiska;
— wyposazenie w elementy zainwestowania rekreacyjnego tzw. matej architektury.

Ze wzgledow ekologicznych celowe jest catkowite zaprzestanie lokalizacji zainwestowania
kubaturowego w lasach wystepujacych na terenie gminy oraz zaprzestanie przeksztalcania
obiektow o dotychczasowej funkciji gospodarki le$nej w obiekty mieszkalne, rekreacyjne itp.

2.3.4. Kompleksy turystyczno - rekreacyjne - kierunki ksztaltowania i rozwoju

Gléwnym problemem zwigzanym z rekreacyjnym wykorzystaniem $rodowiska
przyrodniczego jest odpowiednie okreslenie charakteru i nat¢zenia funkcji rekreacyjne;j, tak
aby nie powodowata ona dewaloryzacji lub zniszczenia waloréw przyrodniczych, bedacych
podstawa jej wyksztatcenia — zasada nieprzekraczania progu chtonnosci rekreacyijnej’.

Zabezpieczenie trwalego ekologicznie 1 efektywnego ekonomicznie uzytkowania
przyrodniczych waloréw rekreacyjnych w gminie Chmielno wymaga nastgpujacych dziatan:

° Chtonnosé rekreacyjna okresla mozliwos$¢ trwalego uzytkowania rekreacyjnego $rodowiska przyrodniczego
bez jego dewaloryzacji, a zwlaszcza bez zniszczenia warto$ci przyrodniczych, stanowiacych podstaweg rozwoju
funkcji rekreacyjne;.
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e (Odcigzenie terenéw nadmiernie eksploatowanych, zwlaszcza w  zespotach
nadjeziornych oraz w obrgbie i w poblizu terenéw poddanych szczegdlnym formom
ochrony przyrody i krajobrazu;

e Ksztaltowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz
podniesienie estetyki zagospodarowania;

e Poprawa stanu istniejacych oraz budowa nowych obiektéw i1 urzadzen ochrony
srodowiska stuzacych obiektom rekreacyjnym.

Kompleksy turystyczno - rekreacyjne

Na terenie gminy Chmielno wyr6zniono kompleksy turystyczno-rekreacyjne (rejony
o najwigkszej atrakcyjnosci dla rekreacji), dla ktérych ustala si¢ nastgpujace kierunki
rozwoju:

A - rejon Jez. Radunskiego Dolnego z Jez. Nierzostowo — preferowane formy aktywnos$ci
rekreacyjnej: zeglarstwo, kajakarstwo, wedkarstwo, turystyka pieszo-rowerowa;
warunki kapieliskowe — $rednie (ze wzgledu na strome dno);

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona wodnych platform widokowych;
— ochrona wystromionych zboczy rynien jeziornych;

— ochrona przed nadmierna presja turystyczng - zasada nieprzekraczalno$ci progu
chtonnosci rekreacyjne;j;

— poprawa estetyki i jakosci zagospodarowania turystycznego;
— rozbudowa i modernizacja infrastruktury zeglarstwa;
— rozwdj infrastruktury dla turystyki rowerowe;j;

— zagospodarowanie 1 oznakowanie punktow widokowych, w tym w pierwszej
kolejnosci punktu na przesmyku Jez. Radunskich;

— realizacja inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu mostowego w celu
usprawnienia szlaku zeglownego;

- rozw0j infrastruktury zwigzanej z obstugg szlakéw kajakowych, w tym inwestycje
w ramach projektu Pomorskie Szlaki Kajakowe;

B - rejon zespotu jezior: Klodno, Rekowo i Bialego oraz Jez. Male Brodno - preferowane
formy aktywnosci: zeglarstwo, kajakarstwo (Jez. Ktodno, Mate Brodno), wedkarstwo
(Jez. Biale, Rekowo) turystyka pieszo-rowerowa; warunki kapieliskowe - dobre (Jez.
Kodno), trudne (Jez. Biate, Rekowo, Mate Brodno);

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona przed nadmierng presja turystyczna - zwlaszcza w rejonie Jez. Klodno -
zasada nieprzekraczalnos$ci progu chlonnosci rekreacyjnej,

— poprawa estetyki i jako$ci zagospodarowania turystycznego - zwlaszcza w rejonie
istniejacych osrodkéw wypoczynkowych oraz dbato$§¢ o jakos¢ i architekturg
nowopowstajacych obiektow;

— racjonalne zagospodarowanie przesmykéw migdzy jeziorami, w tym przede
wszystkim wyspy Lochew;
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ochrona $redniowiecznego grodziska (zabytek archeologiczny) na przesmyku jezior
Ktodno i Bialego;

poprawa jakosci infrastruktury technicznej istniejacych obiektéw rekreacyjnych;
ochrona cennych panoram i widokéw nad jeziorami przed zainwestowaniem;

zagospodarowanie 1 oznakowanie punktéw widokowych, w tym w pierwszej
kolejnosci punktu Tamowa Gora;

obszar zmiany Studium nr V - dopuszcza sie zagospodarowanie i urzadzenie
punktu widokowego na Jez. Biate (wskazana lokalizacja na zat. graf. nr 3 jest
orientacyjna, wymagane doprecyzowanie na etapie realizacji inwestycji);

rozw6j infrastruktury dla turystyki rowerowej i pieszej;

rozwdj infrastruktury turystycznej na przesmyku Jez. Ktodno -Rzeka Radunia - Jez.
Mate Brodno - miejsce biwakowe, przystan dla kajakarzy, miejsce sptywu kajakéw,
odpowiednie oznakowanie szlaku wodnego;

rozwoj infrastruktury zwigzanej z obstugq szlakéw kajakowych, w tym inwestycje
w ramach projektu Pomorskie Szlaki Kajakowe;

realizacja inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu mostowego (inwestycja
wspotfinansowana przez Marszatka Wojewodztwa) w celu usprawnienia szlaku
wodnego.

rejon Jez. Lapalickiego - preferowane formy aktywnosci: zeglarstwo, wedkarstwo,
turystyka pieszo-rowerowa; warunki kapieliskowe - $rednie;

Priorytet dziatan w tym rejonie:

ochrona cennych panoram i widokéw na jezioro;
dbatos¢ o jakos¢ i estetyke zagospodarowania ogdlnodostepnych kapielisk;

rozwdj infrastruktury dla turystyki rowerowej i pieszej.

rejon Jez. Dlugiego i Jez. Wielkiego- preferowane formy aktywnosci: zeglarstwo,
wedkarstwo; warunki kapieliskowe - stabe na Jez. Dtugim i $rednie na Jez. Wielkim;

Priorytet dziatan w tym rejonie:

ochrona cennych panoram i widokéw na jeziora;
poprawa jakosci i estetyki zagospodarowania turystycznego;
ochrona przesmyku migdzy jeziorami przed nadmiernym zainwestowaniem;

utrzymanie wysokiej jakos$ci istniejacej przestrzeni publicznej - terenu rekreacyjnego
w Miechucinie.

rejon Jez. Reskowo - preferowane formy aktywnosci - wedkarstwo, turystyka
ekologiczna; warunki kapieliskowe- $rednie.

Priorytet dziatan w tym rejonie:

ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych jeziora;
utrzymanie naturalnego, nieprzeksztalconego charakteru brzegdw jeziora;

priorytet funkcji przyrodniczo- ekologicznych obszaru.
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F - rejon Jez. Osuszyno i Jez. Sianowskiego - preferowane formy aktywno$ci -
wedkarstwo, turystyka pieszo-rowerowa, turystyka ekologiczna; warunki kapieliskowe -
Srednie;

Priorytet dzialan w tym rejonie:

— ochrona waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych;

— ograniczenie rozwoju zainwestowania oraz poprawa jakosci i estetyki istniejacej
zabudowy - ze wzgledu na istniejace 1 planowane formy ochrony przyrody;

— rozw0j proekologicznych form turystyki - np. punkty obserwacji przyrody, $ciezka
ekologiczna, szlaki piesze, trasy Nordic Walking itp.

G - rejon Jez. Ostrzyckiego, Jez. Bukrzyno Male i Jez. Bukrzyno Duze - preferowane
formy aktywnosci - zeglarstwo (Jez. Ostrzyckie, Bukrzyno Duze), wedkarstwo, turystyka
ekologiczna; warunki kapieliskowe - $rednie i stabe.

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ograniczenie intensywnos$ci rozwoju zagospodarowania turystycznego - ze wzgledu
na planowane formy ochrony przyrodys;

— poprawa jakosci i estetyki istniejacego zainwestowania;
— rozwdj proekologicznych form turystyki.

Strefa turystyki ekologicznej - obejmuje doling rzeki Leby, ktéra stanowi fragment
korytarza ekologicznego pradoliny Redy-Leby o randze regionalnej; priorytetem dziatan
w tym obszarze jest ochrona waloréw $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu polegajaca na
ograniczeniu inwestowania 1 zagospodarowania w tym rejonie oraz promowaniu
ekstensywnych, proekologicznych form turystyki i rekreacji (np. badanie i obserwacja flory
1 fauny).

Szlaki turystyczne

Na terenie gminy istnieja szlaki turystyczne (piesze, rowerowe, wodne) taczace atrakcyjne
turystycznie 1 krajobrazowo miejsca w gminie Chmielno oraz szereg punktéw i1 ciagéw
widokowych.

Szlaki turystyczne charakteryzuja si¢ urozmaiconym krajobrazem, czgsto wyposazone sa
urzadzenia towarzyszace, takie jak: schroniska, zajazdy turystyczne, punkty widokowe oraz
przebiegaja w nawiazaniu do przystankéw i tras komunikacji masowe;j.

Do najwazniejszych szlakéw turystycznych, przebiegajacych przez teren gminy naleza
(przebieg szlakow pokazano na zal. graficznym do tekstu ,,Schemat rozwoju turystyki
i rekreacji w skali 1: 20 000):

e gszlak wodny:
1. ,,Koétko Radunskie”

® szlaki pieszo-rowerowe:

1. ,Przez Rzym do Sianowa”, ,,

2. ,,Wokot Jeziora Ktodno”,
3. ,.Dookota Jeziora Radunskiego”,
4. ,,Chmielno — Lapalice — Chmielno”,
5. ,,Szlak Kaszubski do Kartuz”,
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6. ,,Wzgérz Szymbarskich”

Pozostate trasy rowerowe omowiono w rozdziale 2.5.2 Kierunki rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej gminy.

Do gtéwnych kierunkéw w zakresie zagospodarowania szlakéw turystycznych na terenie
gminy naleza:

— wyznaczenie nowych tras 1 szlakéw turystycznych wraz z odpowiednim
oznakowaniem 1 wyposazeniem Ww infrastruktur¢ turystyczna oraz doposazenie
istniejacych (np. kosze na odpady, miejsca odpoczynku wyposazone w stoty i tawki
itp.);

— realizacja miejsc obstlugi turystyki samochodowej, rowerowej, pieszej i kajakowej,
w tym miejsc obstugi typu MOP I oraz parkingéw dla rowerdw i kajakarzy;

— przy realizacji tras rowerowych nalezy zadba¢ o odpowiednia infrastrukturg
towarzyszaca - m.in. bezpieczne parkingi dla rowerdéw, wypozyczalnie, punkty
Sserwisowe;

— zagospodarowanie 1 oznakowanie punktow widokowych - zasady omoéwiono
w rozdziale 2.3.7. Ochrona krajobrazu;

Inwestycje w ramach projektu Pomorskie Szlaki Kajakowe

Gmina Chmielno jest jedng sposrdod gmin bioragcych udziat w strategicznym projekcie
wojewodztwa pomorskiego Pomorskie Szlaki Kajakowe polegajacym na zagospodarowaniu
szlakow wodnych w regionie.

W ramach projektu na terenie gminy Chmielno planowana jest realizacja nastepujacych
inwestycji (lokalizacje pokazano na zat. graficznym nr 3 Studium):

1. Budowa przystani kajakowej na Jez. Radunskim Dolnym (przy istniejacej przystani
zeglarskiej);

2. Budowa przystani kajakowej na Jez. Biatym w m. Chmielno;
3. Budowa przystani kajakowej na rzece Raduni w m. Chmielonko;

Generalne zasady rozwoju zainwestowania rekreacyjnego w gminie

Z uwagi na duza atrakcyjno$¢ gminy Chmielno dla rozwoju turystyki i rekreacji, wybitne
walory przyrodnicze i1 krajobrazowe oraz zagrozenie nadmierng presja ze strony turystyki
konieczne jest kontrolowanie procesu zainwestowania rekreacyjnego na obszarze gminy.

Ogolne zasady rozwoju zagospodarowania turystycznego s3 nastgpujace:

— lokalizowanie zainwestowania kubaturowego na terenach o umiarkowanych spadkach
(warto$¢ progowa stanowi 10%, w poblizu brzegéw jezior o dobrej dostgpnosci (nie
blizej niz 100 m od brzegu);

— tereny nowego zainwestowania powinny spetnia¢ normy w zakresie infrastruktury
technicznej ochrony §rodowiska (gospodarka wodno-§ciekowa, proekologiczne zrédta
ogrzewania itp.);

— lokalizowanie obiektéw letniskowych, wypoczynkowych, rekreacyjnych w obrebie
istniejacych zespotéw zabudowy oraz na terenach rozwojowych wskazanych
w studium;

— stosowanie wysokich standardéw zabudowy i odpowiednich dla regionu rozwiazan
architektonicznych;
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— estetyzacja zielenig, w tym wysoka, nowo lokalizowanych obiektow;

— adaptowanie istniejacych obiektéw kubaturowych na cele rekreacyjne (zalecane),
w tym na gospodarstwa agroturystyczne;

— preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla obiektow ogdlnodostepnych;

— niedopuszczenie do nadmiernego obcigzenia turystyka srodowiska. przyrodniczego
(prowadzi to do jego dewaloryzacji i utraty wartosci, ktére byly podstawa rozwoju
funkcji turystycznej).

Zasady i zalecenia dla nowych terenow rozwojowych projektowanych w studium omowiono
szerzej w rozdziale 2.2.4.

2.3.5. Obszary i zasoby Srodowiska objete ochrong prawng

Obszary i obiekty stanowiace cenne zasoby Srodowiska objete ochrona prawna na podstawie
przepisow szczegblnych wyszczegdlniono w rozdziale 3.9.1 Uwarunkowan.

W odniesieniu do ustanowionych form ochrony przyrody obowiazuja odpowiednie akty
prawne, zawierajace m.in. zasady gospodarowania majace na celu ochrong¢ ich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otuling - obowiazuje Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1462). Zgodnie
z ww. Uchwala:

§ 3. Na terenie Parku wprowadza sie nastepujqce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz 7 2009 r.
Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700) ;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztoZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow lub
naprawy urzqdzen wodnych,

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, 7 wyjqtkiem
prac zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem lub naprawq
urzqdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
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7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjqatkiem obiektow stuzqcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;
10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodq bezsciotkowq;
11)utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikow sciekowych;
12)organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13)uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zgodnie § 4. pkt 7, tj.: ,,budowanie nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzqcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej”, nie dotyczy:

1) obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegow wad, okreslonej poprzez potqczenie istniejqcych budynkow na
przylegajqcych dziatkach;

2) istniejqcych siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejqcej zabudowy o
obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod;

3) istniejqcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejqcego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony srodowiska oraz
walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wad.

Odstgpstwa wymienione wyzej maja zastosowanie w przypadku gdy w trakcie postepowania
strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy,
siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzqt i grzybow.

UWAGA - obszary wyznaczone w Studium dla zainwestowania letniskowego, turystyKki i
rekreacji indywidualnej nie stanowig obszaru zwartej zabudowy wsi, w zwigzku z tym
nie dotyczg ich odstepstwa od zakazéw zabudowy w pasie 100m od brzegéw wod. Na
planszy uwarunkowan (zal. 2) oraz na planszy kierunkéw (zal. 3) pokazano zasieg linii
100m od brzegéw wazniejszych wod, w pasie do 100m obowigzuje zakaz zabudowy
zgodnie z przepisami Uchwaly Sejmiku Woj. Pom. Nr 147/VII/11 z dnia 27.04.2011r.

Kaszubski Park Krajobrazowy nie posiada aktualnie (czerwiec 2013 r.) obowiazujacego planu
ochrony.

2) Obszary Natura 2000 — wystepujace na obszarze gminy obszary Natura 2000 oraz te
potozone w bezposrednim sasiedztwie pokazano na zatacznikach graficznych — zat. 2
(uwarunkowania) i zal. 3 (kierunki), a takze przedstawiono, opisano w czgsci
uwarunkowania -pkt 3.9.1. Sa to: obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony ptakéw
,Lasy Mirachowskie” PLB 220008, obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty
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,uUroczyska pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095, obszar Natura 2000 ,,dolina Dolne;j
Leby ,, PLH 220006, obszar Natura 2000 ,,Staniszewskie Btoto” PLH 220027.

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 627) z
p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 zapisano m. in., Ze:

Art. 33. 1. Zabrania sie, 7 zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogqcych, osobno
lub w polqczeniu z innymi dziataniami, znaczqco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplynqé negatywnie na gatunki, dla ktéorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszyé integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi
obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszarow majqcych
znaczenie dla Wspolnoty, znajdujqcych sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskq jako obszary majqce znaczenie dla
Wspdolnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

Art. 34. 1. Jezeli przemawiajq za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku
rozwiqzan alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony Srodowiska,
a na obszarach morskich - dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na
realizacje planu lub dziatan, mogqcych znaczqco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujqce si¢ na liscie, o ktorej mowa w art.
27 ust. 3 pkt 1, zapewniajqc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnienia spojnosci i wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000.

2. W przypadku gdy znaczqce negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zostac¢ udzielone wytqcznie w
celu:

1) ochrony zdrowia i Zycia ludzi;
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla srodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajqcym z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej."; (...)

Art. 36.1. Na obszarach Natura 2000, 7 zastrzezeniem ust. 2, nie podlega ograniczeniu
dziatalnos¢ zwiqzana z utrzymaniem urzqdzen i obiektow stuzqcych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a
takze amatorski potow ryb, jezeli nie oddziatuje znaczqco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000.";

2. Prowadzenie dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. I, na obszarach Natura 2000
wchodzqcych w sktad parkow narodowych i rezerwatéow przyrody, jest dozwolone
wytqcznie w zakresie, w jakim nie narusza to zakazow obowiqzujqcych na tych obszarach.

Akty prawne dotyczace obszarow Natura 2000:
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1. Lasy Mirachowskie PLB220008:

— Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 6 maja
2014 r., opublikowane w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa pomorskiego, poz. 1940,
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy
Mirachowskie PLB220008 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 1940);

— Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 16
czerwca 2016 r., opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,
poz. 2290, zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Lasy Mirachowskie PLB220008 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016,
poz. 2290).

w ktérych dla gminy Chmielno zapisano:

wprowadzenie do studium zapisow zapewniajacych nielokalizowanie ferm norki
amerykanskiej w obszarze Natura 2000 Lasy Mirachowskie i w strefie 10 km od granicy
tego obszaru w granicach opracowania studium.

2. Dolina Goérnej Leby PLH220006:

— ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Gérnej teby PLH220006 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014,
poz. 1939);

— ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU z dnia 17 czerwca 2016 r. zmieniajagce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Gornej Leby
PLH220006 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2340).

w ktorych dla gminy Chmielno zapisano:

Wprowadzenie do studium zapisow zapewniajgcych:

1) nielokalizowanie na terenie obszaru Natura 2000 Dolina Gornej teby nowych
budowli pietrzacych oraz nieprzebudowywanie istniejacych budowli pietrzacych (za
wyjatkiem budowy przeptawek) zaktfadajacych zwiekszenie poziomu pietrzenia
ponad aktualng rzedng poziomu wody,

2) nielokalizowanie stawow oraz kopalni torfu w zlewni bezposredniej rzeki teby
i zlewniach bezposrednich jej doptywow, w obszarze Natura 2000,

3) nielokalizowanie nowych obiektow budowlanych w zlewni bezposredniej rzeki
teby i zlewniach bezposrednich jej doptywow, poza terenami jednostek
osadniczych, w obszarze Natura 2000,

4) nielokalizowanie kopalni kruszywa i nierozbudowywanie istniejacych w zlewni
bezposredniej rzeki teby i zlewniach bezposrednich jej doptywow, w obszarze
Natura 2000,

5) nierozbudowywanie sieci melioracyjnej w zlewni bezposredniej rzeki teby
i zlewniach bezposrednich jej doptywow, w obszarze Natura 2000.

3. Staniszewskie Bloto PLH220027:

— ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Staniszewskie Btoto PLH220027 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014,
poz. 2140) - dokument ten nie zawiera zapisow dot. koniecznosci wprowadzenia
zmian w studium gminy Chmielno.
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3) Zespoly przyrodniczo - krajobrazowe - zasady gospodarowania okre$la Rozporzadzenie
Nr 12/98 Wojewody Gdanskiego z dn. 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Planu
ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” oraz wyznaczenia w nim zespoléw
przyrodniczo — krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dn. 14 wrze$nia 1998
poz. 295) - akt nieobowiazujacy:

1) zakazy:
a) zmiany uzytkowania tgkowego i lesnego na inne,
b)  budowy nowych drog z wyjatkiem dojazdow do budynkow i budowli,

c) przeksztatcania  istniejgcych i realizowanych  obiektow  wczasowych
i turystycznych w zespoty zabudowy letniskowej,

d)  budowy nowych budynkow i budowli:
* woderwaniu od istniejqcej zabudowy wiejskiej;
* na przesmykach miedzy jeziorami;

* 0 wysokosci wiegkszej niz dwie kondygnacje i poddasze lub 10,5 m (od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy), o spadkach dachow
mieszczqcych sie poza przedziatem 10 - 500, i o agresywnej formie lub
kolorystyce;

e) uZywania urzqdzen nagtasniajgcych na jeziorach oraz poza obiektami
zamknigtymi w odlegtosci do 100 m od ich linii brzegowej,.

2) ograniczenia:
a) (...)

b) dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych obiektow  rekreacyjnych
o wielkosci do 30 miejsc noclegowych, o petnym wyposazeniu w infrastrukture
ochrony srodowiska, o architekturze dostosowanej do otoczenia, nawiqzujqcej do
tradycji regionalnej,

c) realizacja tras spacerowych, Sciezek rowerowych, miejsc odpoczynku wraz
Z wyposazeniem w matq architekture, wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Parku,

3) preferencje w zakresie rozwoju rekreacyjnej bazy noclegowej:

a) wynajem kwater w zabudowie mieszkalnej,

b)  wynajem kwater w zabudowie zagrodowej w ramach agroturystyki,
4) nakazy:

a) zachowanie aktualnego stanu brzegow jezior z wyjqtkiem odcinkow
przeksztatconych, wymagajqcych rewaloryzacji oraz miejsc budowy kqpielisk,
przystani i stanic wodnych,

b)  wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wokot obiektow
dewaloryzujqcych krajobraz,

5) warunki rekreacyjne i wymogi porzqdkowe rewaloryzacji istniejqcych obiektow
budowlanych i zespotow zabudowy:

a) porzadkowanie obiektow przystani wodnych, wyposazenie w zestaw ustug dla
potrzeb turystyki wodnej, estetyzacja,
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b)  porzadkowanie otoczenia wiekszych zgrupowan zabudowy rekreacyjnej, w celu
dekompozycji krajobrazu, wprowadzenie zieleni izolacyjnej w otoczeniu,

c) przeprowadzenie rewaloryzacji na podstawie sporzqdzanych studiow
krajobrazowych.

4) Uzytek ekologiczny ,.Bagno Przewo6z” - ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Pomorskiego nr 49/06 z dnia 6 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 37, poz. 753);
obowiazuja nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
prac zwiqzanych z budowq, odbudowq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq
urzqdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztoZonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolnq, lesnq, rybackq i
towieckq;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w  celu ochrony stanowisk, siedlisk Ilub ostoi roslin i grzybow
chronionych;

11)umieszczania tablic reklamowych.

5) Pomniki przyrody - zakazy mogace obowiazywa¢ dla pomnikéw przyrody okresla art.
45 ust.1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2009, Nr 151, poz. 1220 ze zm.).

2.3.6. Zasoby srodowiska postulowane do obj¢cia ochrong prawna

Zasiegi przestrzenne obszarow postulowanych do objecia ochronq prawnq wskazano na zatqczniku graficznym
., Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000

W granicach gminy znajduja si¢ obszary planowane 1 postulowane do objgcia ochrona prawna
(wg ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy Chmielno” (1993) i waloryzacji
przyrodniczej aktualnie nieobowiazujacego ,,Planu ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (1998).

Pomimo formalnego nieobowiazywania zapisow ,Planu ochrony KPK” (1998), przy
opracowywaniu dokumentéw planistycznych nalezy uwzgledni¢ wskazane w nim planowane
formy ochrony przyrody w postaci rezerwatow przyrody 1 uzytkéw ekologicznych. W celu
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ostatecznego wytypowania obszaréw do ochrony oraz okreslenia ich precyzyjnych
granic nalezaloby przeprowadzié¢ szczegétowa inwentaryzacje tych terenow.

Obszary postulowane do objgcia ochrong prawna:

Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Chmielno planowane jest ustanowienie nastgpujacych rezerwatow
przyrody (,,Plan ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” 1998):

1. ,»Czapielski Mlyn” - Proponowane do objgcia ochrona w postaci rezerwatu
torfowiskowego sa tereny o powierzchni ok. 19 ha, polozone na obszarze gminy Chmielno
(Jedynie niewielki fragment planowanego rezerwatu) i gminy Stgzyca; Tereny te obejmuja
torfowisko przeptywowe, kompleks siedlisk mineralno-organicznych i pagoérki uformowane
z kredy jeziornej na przesmyku migdzy Jez. Bukrzyno Duze i1 Jez. Ostrzyckim. Najbardziej
wartosciowe sg zbiorowiska nielesne ustgpujace w wyniku zaniechania koszenia: torfowisko
mszyste z torfowcami, rézne zespoty turzycowiskowe oraz nakredowe postaci taki
ostrozeniowej i pastwiska z zycica trwala i grzebienica. Walory planowanego rezerwatu
przyrody dopetnia rzadkie, nakredowe zbiorowisko segetalne lepnicy rozdgtej 1 Inicy matej,
a takze $redniowieczne grodzisko.

W aktualnie nieobowiazujacym (czerwiec 2013 r.) ,,Planie ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (1998) okreslono zasady gospodarowania na terenie planowanego
rezerwatu przyrody ,,Czapielski Miyn” (do czasu jego utworzenia i opracowania dla niego
planu ochrony). Zgodnie z powyzszym na terenie tym zaleca sig:

— wstrzymanie jakichkolwiek prac melioracyjnych;
— wstrzymanie ewentualnego pozyskiwania torfu i kredy jeziorne;j;

— wyeliminowanie ewentualnych dostaw do torfowiska jakichkolwiek substancji
z pobliskich zabudowan gospodarskich;

— usunigcie znacznej czgsci zaro$li wierzbowych;
— koszenie tak i pastwisk;

— wyeliminowanie wznoszenia budynkéw 1 budowli w obregbie projektowanego
rezerwatu i w odlegtosci do 100 m od niego.

2. »Jezioro Bukrzyno Matle” - Proponowane do objecia ochrona w postaci rezerwatu
krajobrazowego sa tereny o tacznej powierzchni niespeina 5,5 ha, potozone na obszarze gmin
Chmielno i Stgzyca. Tereny planowane do ochrony prawnej obejmuja $rédlesne, rynnowe
jezioro — Bukrzyno Mate, oraz jego morenowe i sandrowe otoczenie o wybitnych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i dydaktycznych. Péinocny, sandrowy brzeg jest poro$nigty
borem sosnowym, stanowiacym najlepiej zachowane fragmenty Leucobryo-Pinetum w catym
Kaszubskim Parku Krajobrazowym. Na potudniowym, morenowym brzegu rozwingla sig
gltéwnie kwasna buczyna nizowa, a mniejsze powierzchnie zajmuje zyzna buczyna i las
bukowo-dgbowy. W potudniowo-zachodniej 1 potudniowo-wschodniej czgsci planowanego
rezerwatu przyrody wystepuje kompleks wysigkéw i torfowisk zrédliskowych, porosnigtych
m.in. przez zbiorowiska eutroficznych miak nakredowych (m.in. Eleocha ritetum
quinqueflorae, Campylio Caricetum dioicae) i zrédliskowe postaci turzycowisk (gtéwnie
Caricetum paniculatae 1 Caricetum acutiformis).

Podobnie jak w przypadku planowanego rezerwatu ,,Czapielski Miyn”, zgodnie z zapisami
»Planu ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” (1998) zaleca si¢ na obszarze
planowanego rezerwatu przyrody ,.JJezioro Bukrzyno Mate” (do czasu opracowania koncepcji
jego ochrony):
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— wstrzymac¢ ewentualne wyregby w lasach;
— zaniecha¢ zalesiania;

— wstrzymac potencjalnie mozliwe wznowienie eksploatacji kredy jeziornej (od szeregu
lat zaniechanej);

— wstrzymac jakiekolwiek prace melioracyjne;

— wprowadzi¢ okresowe koszenie zbiorowisk porastajacych wysigki i1 torfowiska
zrodliskowe w potudniowej czgsci planowanego rezerwatu;

— uzna¢ lasy w projektowanym rezerwacie za lasy glebo- i wodochronne;
— podporzadkowac¢ gospodarke lesna ochronnej funkcji lasow;

— wyeliminowa¢ wznoszenie budynkéw i budowli w obrgbie projektowanego rezerwatu
1 w odlegtosci 100 m od niego.

O uznaniu obszaru za rezerwat przyrody decyduje regionalny dyrektor ochrony
srodowiska, okreslajac m.in. szczegdlne cele ochrony oraz zakazy wlasciwe dla danego
rezerwatu.

Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy Chmielno i w jej bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ obszary, ktére
proponuje si¢ do objecia ochrona w postaci uzytkow ekologicznych (wg aktualnie
nieobowiazujacego ,,Planu ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego”, 1998), sa to
(numeracja zgodna z zal. graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”):

Tabl. 5

Lp. Opis obszaru Pow. Cele powolania uzytku ekologicznego
1 Zatoka Jeziora Raduniskiego | ok. 80 ha ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych na zatoce i
Dolnego na potudnie od oddzielajacym ja od jeziora pétwyspie
Borzestowskiej Huty
2 Torfowiska na pétnocny ochrona $rédpolnych torfowisk przejsciowych i wysokich
. L ok. 64 ha . . . o .
wschdd od Zajezierza ze stanowiskami gatunkéw roslin torfowiskowych
prawnie chronionych, rzadkich i zagrozonych
wyginigciem,

ochrona wystgpujacych na obrzezach torfowisk
wrzosowisk 1 ubogich muraw bliZniczkowych (psiar),
ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.

UjS$cie Raduni do jeziora ochrona lasu olsowego, szuwaréw turzycowych i

3 Ktodno ok. 17 ha wlasciwych oraz mtak niskoturzycowych wzdhuz rzeki,
ochrona kredowego wzniesienia z ro§linnoS$cia segetalna,
ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.

4 Laki nad jeziorem Male ok. 5 ha ochrona mechowisk z turzyca obla, wyksztatconych

Brodno wsréd mokrych tak.
5 Wyspa na jeziorze Rekowo ok. 1,5 ha ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.
6 Mokradta nad jeziorem ok. 44 ha olchrona lzoshnn(ésa 1r(llleles}r)lej i za.ros.lowej oraz laséw
Reskowo olsowych na podmoktym brzegu jeziora, .
ochrona $rédpolnych mokradet z turzycowiskami,
mokrymi takami i zbiorowiska mi le$nymi,
ochrony lggowisk ptakéw wodno-btotnych.

7 Torfowiska koto Cieszenia ok. 7 ha ochrona oligotroficznych, kwasnych torfowisk z
wrzosowiskami i psiarami na mineralnych obrzezach.

8 | Przetom Eeby migdzy ok. 64,5 ha ;’.Ch“’“a.przelf’mow?go O‘ﬁmka doliny A

.  Reskowo i icznymi przejawami wspoét-czesnej morfodynamiki,
jezorami ochrona acidofilnych laséw bukowych oraz laséw
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Sianowskie tegowych,
ochrona nielesnych zbiorowisk zrédliskowych i bogatych
wilgotnych tak,
ochrona lggowisk ptakéw wodno-blotnych i le§nych.
9 Wawéz nad Jeziorem ok. 3 ha ochrona wawozu rozcinajacego zbocze rynny Jez.
Sianowskim Sianowskiego ze strumie-niem i zrédtami, z bogatym

lasem mieszanym i zbiorowiskami roslinnosci takowej.

ochrona lesnej i niele$nej roslinnosci bagiennej,

10" ] Wyspa na jeziorze Osuszyno | ok. 0,2 ha ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.

Ponadto w bezposrednim sasiedztwie gminy Chmielno planowane jest utworzenie
nastgpujacych uzytkéw ekologicznych (wg aktualnie nieobowiazujacego ,,Planu ochrony
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego”, 1998):

— ,Zrédliska nad Jeziorem Sianowskim” o pow. ok. 4,4 ha (ochrona kompleksu
srodlesnych zrédlisk porosnigtych przez zrdédliskowa postaé tegu jesionowo-
olszowego) —nr 11;

— ,,Dolinka erozyjna nad Jeziorem Sianowskim”, o pow. ok. 1,5 ha (ochrona dolinki
erozyjnej rozcinajacej zbocze rynny Jez. Sianowskiego ze strumieniem i zrodtami,
z bogatym lasem mieszanym i zbiorowiskami ro§linnosci takowej) — nr 12;

- ,Jezioro Okoniwka” o pow. ok. 4 ha (ochrona jeziorka potozonego w ekotonie lesno-
rolnym, otoczonego pytem mszarnym) — nr 13.

W stosunku do uzytkéw ekologicznych, zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody, mozna
wprowadzi¢ zakazy sposréd nastepujacych:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
obiektow zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
5) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

7) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,
8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

9) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

10) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogqcych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony bqdz spowodowac
degradacje krajobrazu.

Uzytki ekologiczne uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz uwidacznia w ewidencji gruntow. Zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o ochronie przyrody
ustanowienie uzytku ekologicznego nastgpuje w drodze uchwaly rady gminy.

Pomniki przyrody

Wedtug ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy Chmielno” (1993) na terenie
gminy wystgpuja drzewa oraz grupy drzew, predysponowane do objgcia ochrong w postaci
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pomnikéw przyrody. Z uwagi na to, Ze ww. inwentaryzacja obszaru gminy wykonana byta
stosunkowo dawno, w celu wytypowania warto§ciowych okazéw drzew, postuluje sie
wykonanie szczegélowej inwentaryzacji dendrologiczne] obszaru gminy, a nastgpnie
ustanowienie jako pomniki przyrody obiektéw kwalifikujacych si¢ do ochrony prawne;.

Zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o ochronie przyrody ustanowienie pomnika przyrody nastgpuje
w drodze uchwaly rady gminy.

2.3.7. Ochrona krajobrazu

Dla Gminy Chmielno ochrona krajobrazu to w prowadzeniu polityki przestrzennej
i gospodarowaniu w przestrzeni jedno z najwazniejszych zadan. Wtasciwe ksztattowanie
krajobrazu obszaru gminy jest warunkiem rozwoju gléwnych funkcji. Cecha
charakterystyczna obszaru gminy jest wysoka warto$¢ zasobéw krajobrazowych, jednakze
krajobraz obszaru gminy jest obecnie silnie zagrozony, zwlaszcza przez ekspansj¢ terendéw
inwestycyjnych (gmina stata si¢ zapleczem rekreacyjnym, wypoczynkowym Trdjmiasta).

W opracowaniu ,,Studium ochrony krajobrazu woj.pomorskiego” (na zlecenie Urzgdu
Marszatkowskiego, autorzy: M. Kistowski, B. Lipinska, B. Korwel-Lejkowska, Gdansk,
grudzien 2005) wskazano obszar priorytetowy dla ochrony i ksztaltowania krajobrazu-
tzw. kartusko-stezycki (obejmuje m.in. gm. Chmielno), obejmujacy wiele unikatowych
krajobrazéw w skali wojewddztwa, polozony w regionie fizycznogeograficznym
Poj. Kaszubskie, w regionie historyczno-kulturowym Ziemia Kartusko-Zukowska.

Zasoby krajobrazu :

— elementy ekspozycji i kompozycji wizualnej — punkty widokowe, liczne ciagi
widokowe Przew6z-Reboszewo-Chmielno; okolice f.aczyna i Miechucina, Cieszenie-
Lapalice, makrowngtrza krajobrazowe zespotu jezior;

— elementy przyrodnicze: liczne obszary urozmaiconej rzezby, w tym w rejonie jezior;
Ocena krajobrazu pod wzgledem wartosci kulturowych, przyrodniczych i wizualnych- bardzo
wysoka, wynikajaca z elementéw kompozycji krajobrazowej 1 ekspozycji, w mniejszym
stopniu z cech struktury krajobrazu i elementéw przyrodniczych .

Zagrozenia dla krajobrazu stanowia:

— ekspansja zabudowy na tereny otwarte, zainwestowanie rekreacyjne gtéwnie nad
jeziorami;

— wprowadzanie zabudowy turystyczno-wypoczynkowej w miejsca uznane z atrakcyjne
rekreacyjnie, widokowo, niska jakos$¢ tej zabudowy lub zbytnia intensywnos¢,
ewentualnie zbyt duza liczba uzytkownikéw nieadekwatna do chtonnosci terenu;

— pretensjonalne formy wspotczesnej zabudowy, nie kontynuujace regionalnych form
i nie wpisujace si¢ harmonijnie w zastany krajobraz naturalny;

— zacieranie si¢ 1 zatracanie indywidualnosci 1 niepowtarzalnosci krajobrazu
kulturowego (formy powtarzalne katalogowe, zunifikowane, analogiczne jak dla
innych regionéw) — praktycznie brak architektury tzw. kaszubskiej w nowych
realizacjach;

— bagatelizowanie aspektow wizualnych przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
praktyczne pomijanie tych kwestii przy wydawaniu decyzji wz (to narzg¢dzie prawne
nie umozliwia skutecznych interwencji);
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brak realnej kontroli wtadz samorzadowych nad procesami inwestycyjnymi (decyzje
praktycznie wydawane sa bez ograniczen, dla dowolnych form);

zmiany struktury agrarnej gruntéw rolnych, czgsto niekontrolowane przez decyzje
samorzadu (podziaty gruntéw rolnych), niejako samowolne rozdrabnianie gruntéw
poprzez podziaty geodezyjne dokonywane w celu dalszego przekwalifikowania na
cele budowlane;

wycinki drzew, gtéwnie alejowych zalozen;

zmiany uksztaltowania terenu, niwelacje, niszczenie zboczy przy okazji
»przystosowywania” terendw do inwestowania.

Chroni¢ przed degradacja nalezy przede wszystkim: widoki z drég, wjazdy do

miejscowosci, panoramy ze szlakow komunikacyjnych, widoki i panoramy z punktow
widokowych, najatrakcyjniejsze wizualnie zespoly zabudowy i fragmenty krajobrazu
naturalnego

Istotne jest:

priorytety w zakresie ochrony 1 ksztattowania krajobrazu - nalezy stara¢ sig ograniczac
zasieg 1 intensywno$¢ oddziatywania czynnikow degradujacych, w niektérych
sytuacjach poddawac obszary ochronie konserwatorskiej;

przestrzeganie zasad okreslonych dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

zachowanie zwartosci wizualnej w krajobrazie (dot. zaréwno historycznych uktadow
jak 1 wspdlczesnych projektowanych zespoléw wg miejscowych planéw),
krajobrazowe uporzadkowanie przestrzeni zagospodarowanej kulturowo;

zapewnienie odpowiedniej ilosci i wiasciwie rozmieszczonej zieleni (komponowanej,
publicznej) zar6wno we wnetrzach miejscowosci, jak tez w nowych terenach
projektowanych zespotéw zabudowy; obecnie architektura i ogrodzenia sa zbyt stabo
przestonigte zielenia i nie maja odpowiedniego zielonego tla, co potgguje poczucie
chaosu;

sporzadzanie wyprzedzajacych decyzje przestrzenne (zwlaszcza przy mpzp) studiow
i analiz widokowych, krajobrazowych, w tym np. analiz okreslajacych ,,chtonno$¢
widokowa krajobrazu, tj., co i jak mozna do krajobrazu wprowadzi¢ bez utraty jego
charakteru;

wymog sporzadzania studiow krajobrazowych przy realizacjach
wielkopowierzchniowych, obiektéw kubaturowych o duzej skali, wysokosciowych,
lub liniowych, ktére moga w dominujacy sposob oddziatywac na przestrzen;

rewaloryzacja krajobrazéw zdegradowanych, zdekomponowanych, estetyzacja
zespotéw zabudowy;

przywracanie mozliwo$ci poznawania krajobrazu z miejsc i ciagdw widokowych,
ktore utracity swoje walory ekspozycyjne ze wzgledu na przestonigcia spontanicznie
wzrastajaca roslinnoscia;

promocja i kontynuowanie architektury regionalnej, ochrona tozsamosci kulturowe;j.
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Najistotniejsze ustalenia:

wyrdznia si¢ wskazane w cz. graficznej makroprzestrzenne uktady kompozycyjne
krajobrazu — zespoty przyrodniczo-krajobrazowe — jako obszary do ochrony przed
dewaloryzacja krajobrazu;

ustala si¢ ochrong stref ekspozycji m. Kozyczkowo i Reskowo przed zabudowa oraz
innymi elementami potencjalnie zagrazajacemu ekspozycji miejscowosci; zasiegi stref
pokazano na zal. graf. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Zat. nr 3 do
uchwatly), a takze wymog poprawy wyeksponowania sylwet wsi;

ustala si¢ zachowanie przedpola ekspozycyjnego widokowego, w tym zwlaszcza na
Jez. Radunskie, poprzez ograniczenie lub zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw lub
budowli), zalesien, wielkogabarytowych reklam 1 innych przeksztatcen
przestaniajacych ekspozycj¢ lub obnizajacych walory krajobrazu wzdluz drég,
zwlaszcza wskazanych jako ciagi widokowe w cz. graficznej Studium;

najcenniejsze drogi widokowe, ktdrych fragmenty biegna przez gming Chmielno to:
— droga kaszubska Gracz-Chmielno-Zawory-Re¢boszewo-Brodnica Dolna-
Ostrzyce — Wiezyca ,
— Lapalice- Miechucino-Sierakowice
— Mirachowo-Miechucino-Borzestowow-Wygoda Maczynska- Borucino
— Chmielno-Borzestowska Huta-Wygoda Laczynska- Zajezierze- Miechucino

Wzdtuz tych drég ustala si¢ ograniczenie wznoszenia budynkéw i1 budowli
przestaniajacych ekspozycjg, zadrzewien 1 zalesien w miejscach przestaniajacych
ekspozycj¢ krajobrazowa zciagéw widokowych; nakaz przywrdcenia walorow
ekspozycyjnych poprzez zadbanie o otoczenie drogi i poprawe mozliwosci korzystania
z wartosci wizualnych krajobrazu (np. przycinki roslinnosci).

wymoég ochrony i zachowania platform widokowych wodnych jez. Radunskiego —
m. in. poprzez zachowanie naturalnych i antropogenicznych waloréw krajobrazowych,
zapewnienie ochrony widokéw brzegu jeziora; postuluje si¢ sporzadzenie studium
krajobrazowego dla makrownetrza krajobrazowego jez. Radunskiego pod katem
ochrony istniejacych wartosci wizualnych krajobrazu obserwowanych brzegéw;

ustala si¢ ochrong istniejacych i1 urzadzenie wskazanych punktéw widokowych,
w szczegllnosci punktu ,,Tamowa Gora” oraz przesmyku miedzy jez. Radunskim
Gornym i Dolnym; ustala si¢ dla wszystkich punktéw widokowych ochrong
ekspozycji, przywrdcenie 1 poprawg¢ mozliwosci korzystania z wartosci wizualnych
i ekspozycyjnych, wlasciwe zagospodarowanie otoczenia, jego indywidualne
zaprojektowanie, w miar¢ potrzeb rewaloryzacjg, uczytelnienie; w sporzadzanych
planach miejscowych nalezy okresli¢ doktadny zasieg  ekspozycji 1 ustali¢
odpowiednie zasady ewentualnych zmian widokéw (tj. okresli¢ tereny dopuszczalnej
zabudowy lub innych elementéw zagospodarowania, wysokosci, kubatur, kolorystyki,
ew. gatunkow 1 formy zadrzewien i1 zakrzewien, ew. zasiggu planowanych zalesien,
wyznaczenie nieprzekraczalnego zasiggu wprowadzenia catkowitego zakazu
zabudowy, ustalenia naturalnych sktadnikow kompozycji krajobrazowej dla
zachowania koniecznego otwarcia widokowego; odstonigcie i wyeksponowanie
wartosciowych elementéw kompozycji np. pojedynczych drzew, grup drzew, zagréd
samotniczych itp.; uporzadkowanie i estetyzacja przedpola ekspozycyjnego,
zorganizowanie stalego miejsca zatrzymania i jego zagospodarowanie (zadaszenie,
tawki, objasnienia widoku itp.)
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e wskazuje si¢ obszary, rejony o negatywnych cechach, wymagajace poprawy jakosci
zagospodarowania i zabudowy, estetyzacji;

e w obszarach wskazanych w cz. graficznej jako strefy intensywnego
zagospodarowania turystycznego” obowiazuje priorytet dziatan ochronnych
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

e ustala si¢ zakaz lub silne ograniczenie wprowadzania wysokos$ciowych elementow
w postaci np. dominant technicznych (linie przesylowe wysokich napigé
napowietrzne, maszty telefonii komérkowe;j itp.).

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Gmina Chmielno posiada niewatpliwe walory krajobrazowe oraz znaczny zaséb zabytkoéw
(78 pozycji w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw- stan na pazdziernik 2013r., 108 stanowisk
archeologicznych wpisanych do GEZ gminy (stan na 2013 r.), 5 obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow 7 re]estrowych zabytkow archeologlcznych) We—w&es&m—%—l%r—@mma

Gmina Chmielno posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw oraz Gminny Program Opieki nad
Zabytkami dla gminy Chmielno na lata 2013-2016 (przyjety Uchwalg nr XI/132/2015 z dnia
28 grudnia 2015r.).

Dla obszaréw objetych zmiang studium zaktualizowano informacje dotyczace stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych figurujgcych w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow wynikajace z aktualizacji wykazu ewidencji zabytkow archeologicznych (zasiegi
wprowadzonych stref pokazano na zatgcznikach graficznych).

Jak wynika z przepisOw prawa, tj. Art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami Pz—U—031621568—=2zpézn—zm-); cyt.. , Zarzqad wojewddztwa,
powiatu lub wdjt (burmistrz, prezydent miasta) sporzqdza na okres 4 lat odpowiednio
wojewdodzki, powiatowy lub gminny program opieki nad zabytkami.” Natomiast zgodnie z art.
19 ust 2 ,, W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia
tego programu uwzglednia sie w studium i planie”.

Program dla gminy Chmielno ma dos¢ ogélny charakter i nie wskazuje szczegétowych zadan
okreslonych konkretnie i przestrzennie. Cele przyjete w programie oraz proponowane
narzg¢dzia, dzialania, instrumenty wskazane w Programie oméwiono w cz. I Studium —
uwarunkowania.

W _zakresie ochrony krajobrazu kulturowego gminy obowiazuja generalne zasady przy
lokalizowaniu nowej zabudowy i nowych sposobéw zagospodarowania terenu:

— nalezy kontynuowac historyczne zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego miejsca,
— obowiazuje kontynuacja regionalnych i lokalnych tradycji budowlanych,

— obowiazuje maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddzialywania na
krajobraz form przestrzennych niezbgdnych dla rozwoju, aobcych kulturowo przy
zastosowaniu wszelkich mozliwych srodkoéw tagodzacych
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2.4.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obszary i obiekty objgte ochrona prawna na podstawie przepiséw odrgbnych (wpisane do
rejestru  zabytkbw oraz wpisane do dotychczasowej wojewddzkiej ewidencji)
wyszczeg6lniono w rozdziale 3.9.2 Uwarunkowan (czg$¢ A) elaboratu studium. Zalaczniki
do uwarunkowan zawieraja szczegétowe wykazy zabytkéw (w tym wykaz 2z 2005r oraz
aktualny wg woj. ewidencji oraz GEZ — wykaz tozsamy z wojew. ewidencja) oraz wykaz
stanowisk archeologicznych.

Lokalizacja stanowisk oraz obiektow zabytkowych zostata pokazana na planszach
graficznych Studium (zat.nr 2 —uwarunkowania i zal. nr 3 — Kierunki)

Dla wszystkich obiektéw i zespoléw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
wszystkie decyzje na prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie obiektoéw/obszaréw
wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wydanego przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw. Przy wprowadzaniu nowego zainwestowania w bezposrednim sasiedztwie
obiektéw i obszar6w chronionych prawem nalezy réwniez zapewni¢ jedno$¢ kompozycyjna
1 funkcjonalna.

Dla obiektéw zamieszczonych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw nalezy:

— ochrania¢ i zachowa¢ historyczne cechy budynkéw i obiektow takie jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci,
dyspozycja Scian (rozmieszczenie otworéw okiennych 1 drzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), kolorystyke,

— wszelkie dziatania w obrebie elementéw chronionych prowadzi¢ w zakresie uzgodnionym
z whasciwym konserwatorem zabytkow;

— dopusci¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.)
w zakresie uzgodnionym z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Rozbidrka obiektow o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku
zagrozenia zdrowia 1 mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobeg
upowazniona po wykonaniu przedrozbiorkowej dokumentacji architektonicznej -
inwentaryzacyjne;j.

Zgodnie z prawem budowlanym (art. 39 ust 3 ) ,, w stosunku do obiektow budowlanych ora
obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiorke wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow”’.

Zabytki rejestrowe oraz figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wymagaja
odpowiedniego uwzglednienia w zapisach planéw miejscowych sporzadzanych przez
gming. Ma to szczeg6lne znaczenie dla zabytkow z GEZ niewpisanych do rejestru zabytkow,
gdyz ustalenia planu miejscowego zgodnie z ustawa o zabytkach sa jedna z form ich
ochrony.

Na terenach objetych ochrong archeologiczng, dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢
prowadzona pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. W strefie dla wszystkich
inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku,
ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.
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Dla stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodziska w Chmielnie, Borzestowie, Garczu,
kurhany w Garczu i Zaworach) obowiazuje $cista ochrona i trwate zachowanie. Na terenach
zajmowanych przez te obiekty, a takze w ich bezposrednim sasiedztwie tzw. otulinie,
wyklucza si¢ jakiekolwiek inwestycje (np. liniowe), naruszajace substancje zabytkowa

1 ekspozycje.

2.4.2. Obiekty i obszary wskazane do ochrony

Gmina Chmielno nalezy do wyodrebnionej w planie zagospodarowania przestrzennego woj.
pomorskiego - strefy koncentracji charakterystycznych dla regionu elementéw dziedzictwa
kulturowego — obszar kartusko-mirachowski. Jest to obszar o wybitnych i bardzo wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych , wystgpuja tu charakterystyczne cechy budownictwa
ludowego (dymnikowy dach naczétkowy, podcienia narozne pierwotne), jest to obszar dos¢
mocno nasycony cennymi obiektami zabytkowymi, okreslany jest jako obszar o duzej
r6znorodnosci kulturowej. Z tego wzgledu szczegdlnego znaczenia nabiera forma ochrony
zabytkow jaka sa ustalenia planu miejscowego.

Postuluje si¢ objecie ochrona zabytkéw z obszaru gminy Chmielno poprzez odpowiednie
ustalania planéw miejscowych, wyznaczenie w nich stref ochrony konserwatorskiej
obejmujacych warto$ciowe uktady zabudowy, a takze stref ochrony ekspozycji.

Najcenniejsze uklady przestrzenne z obszaru gminy to: wies placowo-uliczna Chmielno, wies
ulicowa Reskowo, wie§ ulicowa Borzestowo, wie§ ulicowa Kozyczkowo, osada
jednodworcza Mtyn Dolny.

Do wartosciowych elementéw tych uktadéow naleza: gléwna droga wiejska lub plac
wewngtrzny, zabytkowy uktad drég, uktad siedlisk wokoét placu 1 drog, zielen przydrozna,
graniczna, wewnatrz siedliskowa. Rozw6j tych wsi powinien nastgpowac przez dogeszczenie
istniejacego uktadu w tradycyjnych wielko$ciach zagréd, wzdtuz istniejacych, historycznych
drég i placow, poprzez powigkszanie tradycyjnych uktadéw osadniczych wzdtuz ich osi
kompozycyjnych, w formach zagréd nawiazujacych do tradycyjnych w danej wsi.

Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona zachowanego uktadu
przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementéw. W granicach strefy
postuluje si¢ ustalenie:

— nakazu ochrony i1 uzupelnienia historycznej zieleni;

— nakazu ochrony zachowanych i odtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych
na drogach wewnetrznych i ciagach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

— nakazu ochrony zachowanych elementéw matej architektury (historyczne ogrodzenia,
kapliczki itp.);

— nakazu maksymalnego zachowania  historycznego uktadu  komunikacyjnego
1 historycznego planu wsi;

— nakazu zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
harmonijnego ksztaltowania nowych elementéw zabudowy 1 zagospodarowania;

— nakazu usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementéw dysharmonijnych
zagospodarowania;

— nakazu kontynuacji w nowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji
budowlanych, wykluczenie lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku
do zabudowy historycznej w sasiedztwie;

— ewentualnych zalecen lub ustalen dot. ksztaltowania zabudowy, dopuszczalnych jej
parametréw, gabarytow;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 55
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

— zakazu lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nosnikéw reklamowych,
za wyjatkiem szyldéw i tablic reklamowych zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona
w granicach dziatki;

— dla budynkéw nie objetych formalna ochrona (nie figurujace w gminnej ewidencji
zabytkdw, badz nie wpisane w rejestr zabytkdéw), ale charakterystycznych dla
historycznych zespotéw zabudowy, o cechach zabudowy tradycyjnej, wspoéttworzacych
klimat zabudowy wiejskiej, ustala si¢ wymdg ochrony historycznej bryly i ksztattu dachu,
dyspozycji Scian zewngtrznych, formy architektonicznej; przeksztalcenia 1 przebudowy
nie moga powodowac utraty chronionych waloréw; dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynku na
zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw i form architektonicznych.

W wyznaczanych w planach miejscowych strefach ochrony ekspozycji postuluje si¢ ustalenie:
zakazu sytuowania zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budynkéw oraz budowli
przestaniajacych ekspozycje / widok na zespét zabudowy wsi i jej panorame¢ lub
powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych.

Jest to szczegllnie wazne dla takich miejscowosci jak wie§ Chmielno, wies Reskowo, wies
Kozyczkowo. Studium wskazuje wymdég ustanowienia stref dla wsi Kozyczkowo i1 wsi
Reskowo, zasigg stref pokazano na zal. graficznym- Kierunki (zat. nr 3 do Uchwaly).
W strefach tych nalezy ustanowi¢ bardzo silne ograniczenia zainwestowania lub wrecz zakaz
zabudowy. Dla strefy ochrony ekspozycji wsi Kozyczkowo i Reskowo w Studium wskazuje
si¢ obszar, dla ktérego zamierza si¢ sporzadzi¢ plan miejscowy z zakazem zabudowy ze
wzgledu na uwarunkowania kulturowe 1 krajobrazowe.

2.4.3. Ustalenia dot. ksztaltowania zabudowy oraz inne zalecenia

Zasady ksztaltowania zabudowy we wsiach o wartosciowych uktadach przestrzennych:

e ochrona historycznej zabudowy wsi reprezentowanej przez gtéwne wystgpujace w danej
wsi typy zabudowy:

— tradycyjne budownictwo kaszubskie o konstrukcji szkieletowej wypelnionej gling,
czesto odeskowane, kryte strzecha lub gontem;

— domy z podwyzszona Scianka kolankowa o konstrukcji szkieletowej, wypetnione
glina, czg¢sto odeskowane;

— domy murowane z dachami dwuspadowymi stromymi lub z podwyzszona Scianka
kolankowa, dachem péiptaskim oraz czesto z ,erklem”, szkoly murowane wg
typowych powtarzalnych projektow;

e kontynuacja form architektonicznych wiasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej,
atakze uwzgledniajacej lokalne tradycje budowlane obszaru, $§wiadczace o jego
odregbnosci  kulturowej; jako wzory ogoélne, po dostosowaniu do wspdiczesnych
wymogow, moga stuzy¢ wymienione wyzej formy architektury tradycyjne;j

e przy projektowaniu nowych obiektow nalezy zwroci¢ uwage na:
— odpowiednie proporcje poszczegdlnych czesci budynku;
— poziom posadowienia wzgledem terenu - nie wyzej jak 0,5-0,6m npt,
— dostosowanie do topografii, uksztaltowania, rzezby terenu;

— proporcje wysokosci strefy cokotu do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej
do okapu;
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— proporcje kondygnacji nadziemnej do kubatury poddasza z uwzglednieniem kata
nachylenia potaci dachu (nachylenia w przedziale 10-50 stopni);

— proporcje rzutu gléwnej bryty, zblizone do modutu 1:1,5 do 1:2,5;

— stosowanie tradycyjnych materialéw, jak : cegla licowa, kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze), drewno (konstrukcje, wykonczenia), tynki, ceramiczne pokrycia
dachéw itp..

Postuluje si¢ opracowanie dla obszaru gminy Chmielno zestawu przykladow form
architektonicznych (skala, ksztatt bryty, detal architektoniczny, materiat, kolorystyka) oraz
sposobow zagospodarowania przestrzennego w skali dzialki siedliskowej (rozplanowanie,
ogrodzenia, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartej na miejscowej tradycji kultury osadnicze;.

Wie§ Chmielno to wazny dla zachowania niematerialnego dziedzictwa kulturowego osrodek
garncarstwa. Tradycje te nalezy ochroni¢ i kultywowac.

W gminnym programie opieki nad zabytkami warto podkresli¢ znaczenie promocji, edukacji
i popularyzacji wiedzy o regionalny dziedzictwie kulturowym i powiaza¢ dziatania z tym
zwiazane z rozwojem turystyki.

2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
2.5.1. Zalozenia polityki transportowej gminy

Problemy i potrzeby

¢ Gmina Chmielno w transportowym ujgciu regionalnym i migdzyregionalnym nie
przynalezy bezposrednio do zadnego europejskiego korytarza transportowego,
jednakze lezy w oddziatywaniu dwéch korytarzy stuzacych poprawie dostgpnosci
wewnatrz wojewddztwa pomorskiego - pojeziernego i kaszubskiego (wg pzwp“,
2009).

® Gmina Chmielno posiada znaczna ilo$¢ powiazan w lokalnej sieci transportowe;j,
jednak stan techniczny ukladu niejednokrotnie nie pozwala na calkowita obstuge
transportem zbiorowym calego obszaru oraz na komfortowe i bezpieczne
przemieszczanie si¢ pojazdami kotowymi oraz pieszo.

e W zwiazku z atrakcyjnoscia turystyczno-rekreacyjna (wystgpowanie jezior, laséw)
oraz dogodnym potozeniem (blisko$¢ do szlakow komunikacyjnych blisko$¢ — drég
wojewodzkich 211, 228, 214 1 szlakéw turystycznych — rowerowych 1 pieszych), poza
znacznym ruchem tranzytowym, zauwaza si¢ wzrost wielko$ci ruchu turystycznego
zwlaszcza w miesiacach sezonu urlopowo-wakacyjnego.

e Jeziora Radunskie bedace niewatpliwie najwigksza atrakcja gminy jednoczes$nie
stanowig ogromna naturalng barier¢ generujaca wzrost pracy przewozowej oraz duze
wskazniki wydtluzenia tras, ktére obrazuje dlugos¢ i czas dojazdu migdzy
miejscowosciami lezacymi na przeciwlegtych brzegach. Naturalna bariera powoduje
ponadto konieczno$¢ organizowania objazdu np. w przypadku wystapienia blokady na
moscie migdzy jeziorami, wskutek zdarzenia drogowego.

Generalne zasady

11 . . , .
Pzwp- plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
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e  Wiasciwie skonstruowany uklad komunikacyjny powinien zapewni¢ odpowiednia
obstuge ruchu zaréwno zewnegtrznego, jak i1 wewngtrznego gminy. Mieszkancy
powinni mie¢ zapewnione powiazania z centrami administracji szczebla
wojewoddzkiego 1 powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami i obiektami
uzytecznosci publicznej oraz szkolami wszystkich szczebli. Powigzania te powinny
opiera¢ si¢ nie tylko na transporcie indywidualnym, lecz by¢ wspomagane
komunikacja zbiorowa - kolejowa 1 autobusowa oraz gegsta siecia S$ciezek
rowerowych, ktére moga jednoczesnie spetnia¢ istotna rol¢ rekreacyjna i turystyczna.

e Rozwdj infrastruktury znaczenia ponadregionalnego, regionalnego i lokalnego
powinien odzwierciedla¢ rzeczywiste, planowane, jak 1 istniejace funkcje polaczen
transportowych w poszczegdlnych jednostkach administracyjnych.

e Rozwdj osadnictwa (stalego i sezonowego) pociaga za soba konieczno$¢ budowy
infrastruktury komunikacyjnej o odpowiednich parametrach, w zwiazku z tym przy
rozbudowie lub budowie nowych osiedli mieszkaniowych oraz w rejonach
potencjalnie rozwojowych gospodarczo 1 turystycznie, konieczne jest utrzymanie
odpowiedniej dostgpnosci dla zadanej klasy drogi istniejacej oraz planowane;.

e 7 uwagi na polozenie gminy w Kaszubskim Parku Krajobrazowym przy
jakichkolwiek dzialaniach zwiazanych z modernizacja ukladu transportowego nalezy
zwroci¢ uwage na przyrodniczo cenne elementy krajobrazu oraz flory.

Uwarunkowania dla formulowania polityki transportowej gminy

Ze wzgledu na potozenie gminy Chmielno w zasiggu obszaru oddzialywania transportowych
korytarzy pojeziernego i kaszubskiego o znaczeniu regionalnym, elementy infrastruktury
transportowej gminy zakwalifikowane sa w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (2009) jako szczegolnie wazne dla obstugi wojewodztwa.

Zgodnie z pzwp:

~ droga wojewdédzka nr 211 na odcinku Zukowo — Kartuzy — Sierakowice — Puzdrowo
powinna posiadac klasg¢ techniczna drogi gléwnej G;

— droga wojewoddzka nr 228 na calym odcinku ma posiada¢ klas¢ techniczna drogi
zbiorczej Z;

— modernizacja 1 przebudowa DW211 1 DW228 nalezy do szczegdlnie waznych
i mozliwych zadan inwestycyjnych w zakresie budowy i1 modernizacji drég
wojewddzkich.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot 2030 przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej
nr 229 m.in. na odcinku Kartuzy-Sierakowice.

Gmina Chmielno lezy w obszarze oddziatywania potencjalnego wezta integracyjnego obstugi
transportu pasazerskiego jakim ma stac si¢ dworzec kolejowy w Kartuzach.

Cele i Srodki polityki transportowej gminy

Gtowne cele i kierunki polityki transportowej gminy sa nastgpujace:

— Koniecznos$¢ rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzacej poprawie dostgpnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu - drog
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gminnych, ale rowniez powiatowych i wojewddzkich we wspdtpracy z wiasciwymi
zarzadcami, ulic w miejscowosciach, mostéw, placow, parkingéw itp.

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz zmniejszenie jego ucigzliwosci
i szkodliwego oddzialywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu
warunkow do sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania sig 0osob 1 towarow.

— Budowa wydzielonych, niezaleznych od korony drogi, §ciezek rowerowych i ciagéw
pieszych wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych gminy.

— Konieczno$¢ zmniejszenia czasu dostgpnosci do obszaru centralnego gminy oraz
osrodkow regionalnych 1 ponadregionalnych.

— Rozw6j lokalny transportu zbiorowego i poprawa jakosci obstugi, podjecie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia ilosci polaczen drogowych, a w przysziosci
i kolejowych poprzez dziatania na rzecz rewitalizacji istniejacej linii kolejowej.

— Rozwdj turystyki, w tym rozwdj terendéw rekreacyjnych, wyznaczanie tras
rowerowych, szlakéw pieszych, wraz z odpowiednim ich oznakowaniem
1 wyposazaniem w elementy infrastruktury towarzyszacej itp.

— Dostosowanie infrastruktury transportowej oraz elementéw obstugujacych turystyke
samochodowa, rowerowa, piesza 1 kajakowa poprzez realizowanie miejsc obstugi
pojazdéw MOP I, a takze parkingéw dla turystyki kajakowe;.

— Usprawnienie zarzadzania drogami i transportem drogowym poprzez wspotprace
jednostek administracji z zarzadcami elementow infrastruktury czy przewoznikami.

— Tworzenie warunkéw dla zwigkszania poziomu inwestycji, promowania
zrobwnowazonego rozwoju i spdjnosci przestrzennej, poprzez wspOlprace
z organizacjami pozarzadowymi, spoteczno$ciami lokalnymi i regionalnymi innych
panstw.

2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy

Glowne Kierunki rozwoju ukladu drogowego w gminie

Uktad drogowy sieci Chmielno charakteryzuje si¢ korzystnym potozeniem w stosunku do
sieci komunikacyjnej wojewddztwa. Drogi wojewddzkie nr 211 i 228 nadal beda
zapewniaty obstuge ruchu wewngtrznego w gminie, jak i tranzytowego - regionalnego.

Ewentualna modernizacja sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ hierarchizacje
elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, kontrole
dostgpnosci okreslona warunkami technicznymi oraz rekomendacje wynikajace z analizy
oddzialywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Ma to
znaczenie w dostosowaniu uktadu drég lokalnych do wewngtrznych potrzeb gminy.

Droga wojewoédzka nr 211 z uwagi na konfiguracje terenu, w ktérym przebiega, ma
krgty przebieg, co sprzyja jej walorom krajobrazowo - rekreacyjnym, natomiast
negatywnie wplywa na poziom bezpieczenstwa ruchu oraz zachowanie parametréw drogi
klasy G. W celu podniesienia bezpieczenstwa, z uwagi na duzy ruch pieszy i rowerowy
w sezonie miesigcy cieptych, proponuje si¢ realizacje niezaleznych od korony drogi
sciezek rowerowych i chodnikéw zlokalizowanych poza zadrzewieniem w skrajni na
odcinkach szlakowych drogi oraz wpasowanie §$ciezek w terenie zabudowanym, wraz
z konsekwencjami wynikajacymi z pozyskiwaniem terenu. Dodatkowym elementem
majacym wplyw na popraweg bezpieczenstwa uzytkownikéw moze by¢ ograniczenie
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dostepnosci trasy w stosunku do nowo powstajacej zabudowy - porzadkowanie
wjazd6éw indywidualnych, budowa jezdni zbiorczo-rozprowadzajacych.

Droga wojewdédzka nr 228 przebiega w gminie na odcinku ok. 5,5 km, jednocze$nie
w obszarze bardzo atrakcyjnym turystycznie - na przesmyku pomigdzy jeziorami
Radunskimi, tzw. Bramie Kaszubskiej. Planowana jest przebudowa obiektu mostowego
prowadzacego drogg nad potaczeniem jezior, m.in. w celu podniesienia skrajni wodnej dla
szlaku zeglownego, w zwiazku z tym mozliwa bylaby realizacja wydzielonej Sciezki
rowerowej i chodnika, badz ciagu pieszo-rowerowego wzdluz jezdni, co pozwolitoby na
uzyskanie wyzszych wskaznikow bezpieczenstwa ruchu i komfortu uzytkownikow.

W celu doraznego podniesienia komfortu podr6zowania oraz podniesienia standardow
technicznych elementéw ukladu drogowego w gminie powinny by¢ przeprowadzone co
najmniej remonty czastkowe nawierzchni bitumicznych poprzez likwidacje ubytkow
w nawierzchni i wymiang zdegradowanych nawierzchni.

W zakresie drég powiatowych powinno si¢ potozy¢ nacisk na ich rozwdj nie tylko pod
katem uzytkownikoéw pojazdow, ale przede wszystkim, z uwagi na charakter otoczenia -
potozenia w Kaszubskim Parku Krajobrazowym - na podniesienie znaczenia jako traktéw
rekreacyjnych prowadzacych ruch do szczegdlnie atrakcyjnych turystycznie obszaréw
gminy. Niezbedne jest uporzadkowanie przekrojow drog, modernizacja nawierzchni,
wprowadzanie elementow bezpieczenstwa ruchu, odpowiedniego oznakowania
pionowego i poziomego, budowa S$ciezek rowerowych, badz ciagéow pieszo-
rowerowych wzdluz drég z odgalezieniami pozwalajacymi na korzystanie z atrakcji
regionu.

Sie¢ drég gminnych wymaga uporzadkowania pod katem nawierzchni, przekroju
1 doprowadzenia do zaktadanych parametréw technicznych.

Zachowanie przedpola ekspozycyjnego na jeziora z drég , przede wszystkim z DW 228,
211 i drég powiatowych na Jez. Radunskie, poprzez ograniczanie wprowadzania
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych, oraz innych przeksztalcen mogacych
przestoni¢ lub obnizy¢ walory prezentowanego krajobrazu.

Sie¢ droég powiatowych i gminnych jest wystarczajaco ggsta, by zapewni¢ mieszkancom
dostgpnos¢ do podstawowych ustug oraz poszczegdlnych miejscowosci gminy.
Priorytetem jednak powinny by¢ dziatania majace na celu stworzenie sieci drég
powiatowych o nawierzchni utwardzonej oraz sieci drég gminnych o nawierzchni
ulepszonej, a docelowo utwardzonej wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej, co
zwigkszy komfort i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci oraz atrakcji turystycznych
obszaru.

Docelowe klasy techniczne drog

Drogi wojewddzkie:

~ Droga wojewédzka nr 211 (Zukowo - Puzdrowo) - klasa techniczna - droga gtéwna G

— Droga wojewddzka nr 228 (na catym odcinku) - klasa techniczna - droga zbiorcza Z

Drogi powiatowe - wszystkie drogi w gminie - klasa techniczna - droga zbiorcza Z

Drogi gminne - klasa techniczna - droga lokalna lub dojazdowa

Transport zbiorowy

Rewitalizacja linii kolejowej nr 229 na trasie Kartuzy - Lgbork nie—jest—-w—najblizszym
ezaste-przewidziana: jest przewidziana do realizacji w ramach inwestycji umieszczonych
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w  Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym
Programie Kolejowym do roku 2023: Jest to linia znaczenia lokalnego, obecnie
zawieszono na niej ruch pasazerski i towarowy, niemniej potencjalnie moglaby spetniac¢
istotng rol¢ w transporcie kolejowym pasazerskim, gléwnie turystycznym, w
powiazaniach regionalnych.

e W dojazdach do pracy mieszkancéw gminy duza rolg odgrywa i bedzie odgrywata
komunikacja indywidualna, jednak rola komunikacji publicznej zwtaszcza autobusowe;]
rowniez bedzie penita istotng role w dojazdach dzieci i mlodziezy do szko6t poza granice
gminy oraz w przewozach tranzytowych. Ewentualna zmiana istniejacego uktadu
przebiegu tras i czestotliwosci przewozow moze by¢ uwarunkowana zwigkszeniem
zapotrzebowania mieszkancOw gminy na transport zbiorowy oraz przestrzennym
rozwojem gminy.

e Zachowanie tras w obecnym zakresie oraz infrastruktury towarzyszacej wymaga jej
poprawy, konieczna jest takze poprawa stanu technicznego przystankéw — budowa wiat,
wydzielonych zatok, ewentualnych elementéw separacji ruchu.

Planowane trasy rowerowe

Przez obszar gminy przebiegaja planowane trasy rowerowe o znaczeniu ponadlokalnym
przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
(2009)'%:

— trasy miedzyregionalne: nr 15 - (Polanéw) wojewddztwo zachodniopomorskie —
Kgpice — Trzebielino — Kotczygtowy — Bytéw — Sulgczyno — Chmielno — Kartuzy —
Przodkowo (odgatgzienie do Gdanska) — Szemud — Wejherowo — Puck — Krokowa —
Choczewo — Nowa Wie$§ Leborska — Le¢bork — Cewice — Czarna Dabréowka —
Parchowo;

— trasy regionalne: nr 115 Kartuzy — Stgzyca (przez gming Chmielno); nr 125 -
Chmielno - Sierakowice - Czarna Dabréwka - Potggowo — Damnica -
Stupsk/Giéwczyce.

Przebieg tras pokazano na zat. graficznym nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w skali 1: 10 000

Na obszarze gminy poza trasami rowerowymi wskazanymi w PZPWP przebiegaja szlaki
rowerowe Kaszubskiego Parku Krajobrazowego:

- Gléwna trasa rowerowa, z ktoérej odcinek Kartuzy - "Ztota Goéra" przebiega przez
gming Chmielno na trasie Lapalice - Garcz - Chmielno - Zawory - Rgboszewo -
"Ziota Gora",

— Boczne trasy rowerowe:

o Kartuzy - Chmielno - Kartuzy z przebiegiem w KPK Kartuzy - Kosy -
Chmielno,

o Chmielno-Kozyczkowo-Cieszenie-Reskowo-Chmielno-Lampa-Zgorzate-
Stezyca,

> Nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (2016r.) nie zmienia ustalen w zakresie

planowanych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym.
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o Kamienica Krélewska - Jez. Potggowskie - Mirachowo - Miechucino -
Wygoda Laczynska - Laczyno,

Szlak turystyki motorowej (mozliwy takze do pokonania rowerem)- ,,Droga Kaszubska” - na
terenie gminy Chmielno: Garcz - Chmielno - Chmielonko - Zawory - dalej w kierunku
Reboszewa.

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza si¢ do elementéw sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy
sieci drog rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania si¢
w dogodnych warunkach §rodowiskowych. Rozwdj sieci Sciezek rowerowych ma réwniez na
celu potaczenie trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Z uwagi na istniejacy i przewidywany duzy ruch pojazdéw na drogach wojewddzkich
zwiazany takze z ruchem turystycznym, $ciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone
niezaleznie od korony drogi (odsuni¢te poza zadrzewienie), badz powinny by¢
oddzielone stosownymi elementami separacyjnymi.

Dodatkowym dzialaniem, przy realizacji uktadu $ciezek rowerowych, jest budowa
infrastruktury towarzyszacej - miejsc obstugi podréznych (MOP), bezpiecznych
parkingéw dla roweréw, wypozyczalni, punktéw serwisowych.

Polityka parkingowa

W miejscowosciach gminy, z uwagi na wybitnie turystyczny charakter, wymagane sa
dziatania w celu uporzadkowania parkowania przede wszystkim w miejscach atrakcji
turystycznych, miejscach wypoczynku nad jeziorami czy w lasach, ale takze w poblizu miejsc
uzytecznosci publicznej, jak np. szkol, urzegdow, kosciotéw, obszaréw handlowo-ustugowych.

Parkingi wraz z infrastruktura drogowa obstugujaca przylegly teren przewidzie¢ nalezy we
wskazanych strefach rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim
poblizu. Parkingi powinny by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie
tylko na posiadaczy pojazdow silnikowych, ale takze dla rowerzystow, turystow pieszych,
kajakarzy itp.

Niezbedne i potencjalne prace planistyczne i projektowe

W celu tworzenia projektéw przebudowy i modernizacji drég majacych znaczenie dla
zachowania odpowiedniej komunikacji w regionie, konieczne jest podjgcie dziatania na
szczeblu administracyjnym regionu. Projekty te oprécz poprawy parametrow technicznych
okreslajacych klasg drogi powinny obejmowac zagadnienia organizacji ruchu, poprawy
bezpieczenstwa ruchu oraz uzytkownikéw, szczegdlnie w obszarach zurbanizowanych,
miejscach rekreacji, w poblizu obiektow uzytecznosci publicznej.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejacych szlakéw turystycznych
(pieszych, rowerowych, wodnych itp.), konieczne sa dzialania: np. wyposazenie ich
w miejsca widokowe, piknikowe, wtasciwe ich oznakowanie, poprawa nawierzchni,
przystosowanie do catorocznego wykorzystania. Dzialania te powinny odbywaé si¢ we
wspotpracy z administracja parkéw, szkotami, nadlesnictwami, PTTK i innymi organizacjami
dziatajacymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

Sciezki, trasy rowerowe wraz z infrastruktura turystyczna powinny funkcjonowaé
w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej
i miedzyregionalnej, w zwiazku z tym konieczne sa spdjne dziatania organizacji m.in.
turystycznych, samorzadowych, pozarzadowych w celu pozyskiwania $§rodkéw i1 uzyskania
docelowego produktu.
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Kwestie problemowe - rekomendacije

Do kwestii problemowych, wymagajacych bezwzglednego dziatania i poprawy stanu
istniejacego naleza:

— Stworzenie mapy drég rowerowych oraz towarzyszacej im infrastrukturys;

— Poprawa istniejacego oznakowania i elementdw bezpieczenstwa ruchu zaréwno na
drogach, jak i elementach infrastruktury towarzyszacej np. parkingach, placach;

— Doprowadzenia do stanu gwarantujacego dojazd do miejscowosci gminy drogami
o nawierzchni bitumicznej.

2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode gminy Chmielno w stanie obecnym jest zadowalajace. 95%
mieszkancOw gminy korzysta z istniejacych systemOw zbiorowego zaopatrzenia w wodg.
Dalszy rozw6j urzadzen wodociagowych powinien skupic si¢ na:

— dzialaniach zmierzajacych do utrzymania stanu istniejacego w dobrym stanie
technicznym w celu zapewnienia niezawodnosci w dostawie wody o jakos$ci zgodne;j
z obowiazujacymi normami i racjonalnym wykorzystaniu wéd podziemnych;

— rozbudowie istniejacych systeméw wodociagowych (gtéwnie sieci) w kierunku
zaopatrzenia w wod¢ nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w Studium oraz
juz objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

Proponuje sie nastepujace dziatania:

1. Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w Chmielnie;
2. Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania w miejscowosci Cieszenie;

3. Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w m. Przewéz Malinowo lub
likwidacja stacji 1 potaczenie istniejacego wodociaggu w m. Przewdz zasilanego w wodg z
ujecia Przewéz Maks (wodociag taczacy @110 L = ~2,7 km). Wyb6r wariantu
rozwiazania powinien wynikac z analizy ekonomicznej;

4. Sukcesywna rozbudowa istniejacych sieci wodociagowych dla zaopatrzenia w wode
nowych terenéw inwestycyjnych (MN, MU, UT, U) - objetych obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz nowych wskazanych
w studium. Generalnie projektowane tereny rozwojowe w ~95% leza w obrebie lub
sasiedztwie istniejacych systeméw wodociggowych i dla ich zaopatrzenia w wode
konieczna jest budowa jedynie sieci rozdzielczych w ich obre¢bie;

5. Sukcesywna wymiana istniejacych sieci z rur a-c na inny materiat.

Odprowadzanie $ciekow

W gminie Chmielno funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana w
miejscowosci Kozyczkowo, do ktérej odprowadzane sa $cieki systemem grawitacyjno-
pompowym z nastgpujacych miejscowosci: Chmielno, Zawory, Garcz, Kozyczkowo,
Miechucino, Reskowo i Cieszenie. Wojewoda Pomorski rozporzadzeniem Nr 70/06 z dnia 24
czerwca 2006 r. wyznaczyt aglomeracj¢ Chmielno z oczyszczalnia $§ciek6w w miejscowosci
Kozyczkowo, ktérej obszar obejmuje polozone w gminie Chmielno miejscowosci:
Borzestowo, Miechucino, Cieszenie, Reskowo, Kozyczkowo, Garcz, Chmielno, Zawory.
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Granica aglomeracji Chmielno zostata ustanowiona Uchwatg Nr 295/XXVII/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2016r. zmieniajacg uchwate Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Chmielno
i wyznaczenia aglomeracji Chmielno (Dz. U. Woj. Pomorskiego z dnia 18 listopada 2016r.
poz. 3791).

Zasieg aglomeracji Chmielno pokazano na Ryc. 1 w czesci A — Uwarunkowania, rozdz.
3.1.4.

Istniejaca  oczyszczalnia Sciekow w latach 2011-2012 zostala zmodernizowana
i rozbudowana. W chwili obecnej ma ~50% rezerw w przepustowosci, co pozwala na dalsze
sukcesywne kanalizowanie gminy wraz z terenami inwestycyjnymi. Spelniony jest warunek
wynikajacy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego —
minimum 75% mieszkancow ma dostep do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej
oczyszczalnig Sciekow.

Proponuje sie nastepujace kierunki rozbudowy kanalizacji sanitarnej w gminie Chmielno:

1. Realizacje w pierwszej kolejnosci kanalizacji sanitarnej w obrgbie nowych terenéw
inwestycyjnych polozonych w zasiggu obstugi przez istniejace uklady kanalizacji
sanitarnej;

2. 7Z uwagi na lokalizacj¢ duzych terendw rozwojowych w m. Przew6z Maks oraz
istniejacych i projektowanych w m. Przew6z, Sznurki i Lampa (nad Jez. Radunskim
Dolnym) konieczna jest budowa kanalizacji sanitarnej w tym rejonie. Proponuje sig:

— Wariant I - budowg oczyszczalni $cieckobw w m. Maks i odprowadzenie do niej
sciekow z wymienionych wyzej miejscowosci;
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— Wariant II - budoweg systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowe;j
i przepompowywanie $ciekow na oczyszczalnie w Kozyczkowie poprzez system
kanalizacji sanitarnej w Chmielnie.

Wada wariantu I jest brak odbiornika dla projektowanej oczyszczalni. Odbiornikiem
docelowym byloby jez. Ostrzyckie w zwiazku z tym moglyby nastapi¢ problemy
z uzyskaniem zgody na jej realizacje.

Wada Wariantu II jest natomiast duza odleglo$¢ projektowanego systemu od istniejace]
oczyszczalni - ~13 km.

3. Budowa kanalizacji sanitarnej w Borzestowie oraz w obrgbie istniejacej i projektowanej
zabudowy wzdluz drogi Borzestowo - Zajezierze - Miechucino z odprowadzeniem
sciekéw do kanalizacji sanitarnej w Miechucinie;

4. Dla wszystkich terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy odlegtych od systemow
kanalizacji sanitarnej projektuje si¢ jako rozwigzanie etapowe, a dla niektorych jako
docelowe budowe oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow szczelnych.

Odprowadzanie wod opadowych

Nie przewiduje si¢ budowy réwnolegtych systeméw kanalizacji deszczowej. Rozwiazania
w zakresie odprowadzania wod opadowych powinny by¢ okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a dla odwodnienia pojedynczych obiektéw — w projektach
wykonawczych. Generalnie wody opadowe w zabudowie jednorodzinnej i letniskowej
powinny by¢ zagospodarowane w obrgbie wlasnych dziatek (drenaz rozsaczajacy, oczka
wodne).

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie istniejacych i projektowanych terendw inwestycyjnych bedzie odbywac sig
poprzez rozbudowg istniejacej sieci Sredniego napigcia i budowe, w miarg potrzeb, stacji
transformatorowych. Wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczeh o
szerokosci 14m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy
uzgodni¢ z wilascicielem linii. Planowane zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do
istniejacej sieci elektroenergetycznej. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia
elektroenergetyczna przebiegajaca przez dziatki winno nastapi¢ kosztem 1 staraniem
inwestorow kolidujacych z siecia obiektow.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji ponadlokalnych zrédet energii elektryczne;.

Zaopatrzenie w gaz i energetyka cieplna

Potencjalnym zrédlem gazu jest gazociag wysokiego ci$nienia relacji Grzybno-Garcz
doprowadzony do gminy w ubieglych latach. Zarzadca GAZ - SYSTEM S.A. nie przewiduje
dalszej rozbudowy systemu przesylowego na terenie gminy.

Aktualnie na terenie gminy Chmielno istnieje sie¢ gazowa w obrebie miejscowosci Chmielno,
Garcz i Zawory zrealizowana przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. Dlugos$é czynnej
sieci gazowej w 2015r. na terenie gminy wynosita ponad 22 560 m (dane GUS). W zwigzku
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z dalszymi mozliwosciami rozbudowy sieci gazowej w gminie zaleca sie zaopatrzenie w gaz
— Z sieci gazowe.

W uchwalonej w 2012 r. ,,Aktualizacji do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczna ipaliwa gazowe” rozpatrzono trzy warianty modernizacji gospodarki
energetycznej gminy. Gléwna przestanka jest wykorzystywanie bardzo duzych zasobow
biomasy.

e Wariant I - wykorzystanie drewna odpadowego z laséw oraz lignocelulozowych
roslin energetycznych w procesach spalania i zgazowania w grzewczych urzadzeniach
indywidualnych 1 kottowniach lokalnych. + wykorzystanie gazu ziemnego do
wytwarzania ciepta.

e Wariant II - jak wariant I, lecz z rezygnacja z wykorzystania gazu ze wzglgdu na
wysokie koszty ogrzewania.

e  Wariant III - budowa gminnej elektrocieptowni biogazowej, wykorzystujacej zielone
rosliny energetyczne; sprzedaz energii elektrycznej i dofinansowywanie kosztéw
eksploatacji indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych gazem ziemnym oraz
pomp ciepta w obszarach zwartej zabudowy; wykorzystanie drewna odpadowego
i lignocelulozowych ro$lin energetycznych na pozostatym obszarze gminy.

Realizacja powyzszych wariantéw wymaga przeznaczenia co najmniej 10% uzytkéw rolnych
na uprawe ro$lin energetycznych. W przypadku realizacji wariantu I i II areal powinien by¢
przeznaczony na uprawy jednorocznych 1 dwuletnich lignocelulozowych roslin
energetycznych (malwa pensylwanska, topinambur, réza energetyczna itp.). W przypadku
realizacji wariantu III powinny to by¢ uprawy, ktére mozna poddawac¢ fermentacji w formie
zielonej (kukurydza, buraki, zboza, trawy energetyczne itp.). Nie zaleca si¢ upraw
wieloletnich typu wierzba - ich plantacja uniemozliwia ptodozmian, a likwidacja jest trudna
ze wzgledu na rozlegty system korzeniowy.

Przy modernizacji gospodarki energetycznej (niezaleznie od wybranego wariantu) waznym
elementem jest propagowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
opartych na odnawialnych zrédtach energii.

Odnawialne zrodla energii

— gmina Chmielno posiada wysokie zasoby odnawialnych zrédel energii, za
wyjatkiem energii wody.

— dla zaspokojenia potrzeb cieplnych gminy oraz produkcji energii elektrycznej
najistotniejsze znaczenie maja uprawy roslin energetycznych - zasoby biomasy.

— ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu oraz ustanowione formy ochrony przyrody gmina
nie posiada warunkéw dla rozwoju systemowych elektrowni wiatrowych, mozliwe jest
natomiast wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach wiatrowych;

— na terenie gminy wyznacza si¢ obszar dla lokalizacji urzadzen produkujacych energig
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW - obszar dla lokalizacji
sitowni fotowoltaicznych w obrgbie Przewdz — m. Maks, teren ES wg oznaczeh na
planszy Kierunkéw- zat. 3;

— gmina posiada dobre warunki dla wykorzystania energii stonecznej, jednakze
lokalizacja ,,farm solarnych” o duzej efektywno$ci wiaze si¢ z koniecznoscia
przeznaczania znacznych powierzchni terenu, co powoduje istotne zmiany
w krajobrazie; w zwiazku z tym propaguje si¢ wykorzystanie energii stonca
w indywidualnych gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci publiczne;j
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(np. lokalizacja kolektoréw stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach
budynkow);

— gmina posiada bardzo wysokie zasoby energii geotermalnej - postuluje sig
wykorzystanie energii geotermalnej w indywidualnych pompach ciepta.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego 2018" przyjetego Uchwata Nr 3/107/12 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
zdnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwaty Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie wykonania ,,Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018”) ustalono regiony gospodarki odpadami
komunalnymi.

Gmina Chmielno znalazta si¢ w tzw. Regionie Pétnocnym, dla ktérego maja funkcjonowac
instalacje regionalne RIPOK Czarnéwko i instalacja w Chlewnicy. Do czasu rozbudowy
instalacji w Czarnéwku 1 Chlewnicy trzy sktadowiska odpadéw komunalnych, zlokalizowane
w regionie Pétnocnym tj. sktadowiska w Gniewinie, Lebczu i Rybskiej Karczmie petni¢ bgda
rolg instalacji zastgpczych. W Regionie Péinocnym funkcjonuje rowniez instalacja regionalna
do zagospodarowania selektywnie zebranych odpadéw zielonych, jest to kompostownia
odpadéw biodegradowalnych zlokalizowana przy oczyszczalni §ciekow w Swarzenie.

Zadaniem priorytetowym na terenie gminy Chmielno jest wprowadzenie selektywnej zbiérki
odpaddw na terenie calej gminy.

Telekomunikacja

Na terenie gminy funkcjonuje system polaczen telekomunikacyjnych kablowy oraz
niezaleznych sieci telefonii komoérkowych bazujacych na stacjach przekaznikowych i falach
radiowych. Ze wzgledéw krajobrazowych postukuje si¢ ograniczenie mozliwosci lokalizacji
wiez telefonii komérkowych. Dopuszcza si¢ dalszy rozwdj sieci telefonii komoérkowych oraz
sieci internetowych, w tym szerokopasmowego Internetu.

2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym
Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnial997r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.) to dzialania
stanowiace realizacje celow takich jak:

— drogi publiczne 1 drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty 1 urzadzenia transportu
publicznego, a takze tacznos$ci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i utrzymanie;

— ciagi drenazowe, przewody 1 urzadzenia stuzace do przesylania ptyndéw, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen,

— publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, gromadzenia, przesytania
1 oczyszczania Sciekow oraz utylizacji odpadéw;

— obiekty i urzadzenia stluzace ochronie $rodowiska, zbiorniki i inne urzadzenia wodne
stuzace zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywow 1 ochronie przed powodzia, a takze
regulacja i utrzymanie wéd oraz melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;
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— opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

— ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamigtniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

— pomieszczenia dla urzgdow organdéw wiladzy, administracji, sadéw 1 prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej 1 placowek opiekunczo -
wychowawczych, pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowiazkéw w zakresie
$wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich budowa
i utrzymanie;

— obiekty 1 urzadzenia niezb¢dne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaklady karne
oraz zaklady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie;

— poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i skladowanie kopalin stanowiacych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa;

— cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie;
— miejsca pamigci narodowej — ich ustanawianie i ochrona;
— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

— inne cele publiczne okreslone w odrgbnych przepisach. (w szczegdlnosci w ustawie o
samorzadzie gminnym)

Ze wzgledu na skalg opracowania zatacznikéw graficznych (skala 1:10 000) w studium nie
wyznacza si¢ niewielkich powierzchniowo obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wyznacza si¢ teren dla realizacji terendw
sportowo-rekreacyjnych z zielenia , powiazanego z funkcja ustug turystyki w m. Miechucino
—teren 6.11UT/US .

Lokalizacja nowych elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna we
wszystkich terenach inwestycyjnych oraz w terenach rolnych i lesnych (po uzyskaniu
stosownych zgdd na zmiang przeznaczenia, o ile sa wymagane).

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnie z Ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami, wg art.6 bgdzie nastgpowala na podstawie
ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w sytuacji braku planu miejscowego.

W Studium dopuszcza sig realizacjg urzadzen 1 obiektow oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwiazane z zaopatrzeniem w wodg oraz odprowadzeniem $ciekOw w obszarze calej gminy.
Lokalizacja tych sieci 1 urzadzen zostata wskazana (schematycznie, jako ideogram obrazujacy
gtéwne kierunki) na zataczniku graficznym nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w skali 1:20 000.
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2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i  ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1

W obszarze gminy Chmielno poza istniejacymi elementami; ktére stanowia inwestycje
ponadlokalne celu publicznego (np. drogi) moga by¢ realizowane takie inwestycje, jak
wymienione w ponizszych tabelach:
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Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujgcia w programach
ponadlokalnych, w tym powiatowych i wojewddzkich kwalifikuja sig:

— ustanowienie nowych form ochrony przyrody — rezerwatéw przyrody (zarzadzenie
regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska)

— realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspdlnie z innymi gminami
powiatu , §ciezek rowerowych.

Wedlug Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot 2030 (2016) Gminy Chmielno dotyczg nastepujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra i sejmik wojewodztwa:

1) Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych - inwestycje umieszczone
w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym
Programie Kolejowym do roku 2023:

a. Rewitalizacja linii kolejowej nr 229 na odcinku Kartuzy — Sierakowice;

2) Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej -
inwestycje umieszczone w  Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa
Pomorskiego, oraz w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Pomorskiego:

a. Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej,
w szczegolnosci kajakowej oraz dziatania promujace te forme aktywnej turystyki;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 70
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

2.8. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m* oraz obszary
przestrzeni publicznej

W gminie Chmielno nie wystgpuja obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych.

W gminie Chmielno nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatléw
nieruchomosci (tj. takich dla ktérych wymagane jest podjecie odpowiednich uchwat Rady
Gminy).

W gminie Chmielno nie wyznacza si¢ terenéw dla lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®. W przypadku lokalizacji takiego obiektu
obowiazkowo nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy/ badZ zmian¢ obowiazujacego.

Poza terenem 6.11.UT/US w Miechucinie w gminie Chmielno nie wyznacza si¢ obszaréw
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli ,, obszaréow o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zZycia i sprzyjajqcy nawiqzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”
dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie
obszary w gminie Chmielno nie wystepuja. Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary
terendw sportowo-rekreacyjnych, tereny zieleni urzadzonej, plaz i kapielisk itp. Jednak nie sa
to miejsca wymagajace opracowania planéw miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Ustala sig trzy grupy obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. Tereny rozwojowe projektowane w studium, dla ktérych wymagana jest zmiana
przeznaczenia rolnego lub lesnego na cele niele$ne i nierolnicze. Jako priorytetowe
proponuje si¢ (oznaczenie zgodne z zal. graficznym nr 3):

a. w zakresie rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej — 1.3 MN, 6.1 MN, 6.2
MN, 6.6 MN, 7.7 MN, 8.1 MN;

b. w zakresie rozwoju terenéw ustug — oferta inwestycyjna gminy — 2.1 U;
w zakresie rozwoju terenéw mieszkaniowo — ustugowych — 6.12 MU;

d. w zakresie rozwoju uslug turystyki — 3.1 UT, 1.16 UT™, 10.2 UT, 6.11
UT/US;

e. w zakresie rozwoju terenéw indywidualnej zabudowy letniskowej — 8.11 ML.

'3 Teren ujety w zmianie mpzp dla fragmentu wsi Chmielno obejmujacego karte terenu 004-ZK i 010-ZR, planu
przyjetego uchwatg Nr 1V/29/2007 Rady Gminy Chmielno z dnia 27 lutego 2007 r. — Uchwata Nr XI1/136/2016
Rady gminy Chmielno z dnia 25 lutego 2016r. (Dz.U. Woj. Pom. z dnia 19 lipca 2016r. poz. 2558).
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2. Strefy ochrony krajobrazu otwartego przed zainwestowaniem; Proponuje sig
nastgpujaca kolejnos¢ sporzadzania mpzp: I — teren nad Jez. Biatym; II — teren na
przesmyku Jez. Ktodno i Jez. Mate Brodno — Drzewnica (obrgb Zawory); III — teren
nad Jez. Ktodno; IV — strefa ochrony ekspozycji wsi Kozyczkowo, V- strefa ochrony
wsi Reskowo.

3. Obszar przeznaczony dla lokalizacji sitowni fotowoltaicznych — ES w obrgbie
Przew6z, m. Maks.

4. Obszar skupiajacy zagospodarowanie rekreacyjne istniejace i projektowane wokot
jezior — nie wyznacza si¢ w cz. graficznej Studium wprost konkretnych granic tego
typu opracowan, granice nalezy sprecyzowac, ustali¢ w analizie o ktérej mowa w art.
14 ust 5 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego; priorytetowe powinny by¢ te obszary ktére charakteryzuja si¢ wysokimi
walorami krajobrazowymi, badz te w ktérych niezbedne sa dzialania porzadkujace,
rewaloryzujace przestrzen

Nalezatoby sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych jako tereny rozwojowe. Podczas wyznaczania
granic opracowania nowych planéw miejscowych nalezy bra¢ pod uwagg istniejace podziaty
geodezyjne oraz uwarunkowania lokalizacji (np. naturalne granice). Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadza¢ dla calych wyznaczonych w Studium
terendéw_inwestycyjnych, ktére zmieniaja swoje dotychczas rolne lub lesne przeznaczenie.
Delimitacja granic opracowan planéw powinna mie¢ miejsce w analizie o ktorej mowa w art.
14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Chmielno charakteryzuje si¢ umiarkowanym potencjalem agroekologicznym.
Najlepsze warunki agroekologiczne wystgpuja na terenach 4. kompleksu przydatnosci
rolniczej — zytniego bardzo dobrego, wystepujacego w pdéinocno-zachodniej i potudniowo-
wschodniej czgsci gminy Chmielno.

Postuluje si¢ popularyzacje zasad gospodarki rolnej, protegujacych formy tzw. rolnictwa
ekologicznego (zréwnowazonego). Jego zasady w zakresie ksztaltowania krajobrazu
rolniczego przedstawiono ponizej:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujacy utrzymanie lub
wzrost réznorodnos$ci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin
i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkéw
zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywaé nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz
popiera¢ 1 propagowac przeksztalcanie pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na
zadrzewienia $rédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu
wokoét oczek wodnych i1 wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworza si¢ w wyniku braku
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bezposredniego uzytkowania (zaro$la, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod
wpltywem koszenia i wypasu.

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki lakowej, a zwtlaszcza nie
zastgpowanie potnaturalnych tak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na
sposOb uprawy przyczyniaja si¢ m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wod
powierzchniowych.

4. Ochrona ekosysteméw poéinaturalnych (np. tak) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymuja sig
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowacé tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty
sig.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz dazenie do ich wigkszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewéw na miedzach,
wokot oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych si¢ do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdl uprawnych przez zaniechanie
odwodnien 1 zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajacych  rozprzestrzenianiu  sig
zanieczyszczeh przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodne;j.

8. Zaniechanie osuszania lak, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).

9. Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasada ksztaltowania
zroznicowanych warunkéw $rodowiskowych, stosujac gtéwnie kierunek rekultywacji
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

W obszarze przestrzeni chronionej co do zasady nie powinno si¢ lokalizowa¢ zabudowy
niezwigzanej bezposrednio z produkcja rolnicza. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej.

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ok. 1,1 tys. ha, co stanowi ok. 13% powierzchni gminy. Wigksze, zwarte
kompleksy lesne wystgpuja w potudniowej czgsci gminy, w okolicach wsi Przewoz,
pomiedzy Jez. Radunskim Dolnym a Jez. Ostrzyckim. Ponadto na calym obszarze gminy
wystepuja niewielkie, rozproszone platy lesne.

Zbiorowiska lesne na terenie gminy petnia istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne
1 krajobrazowe. Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:

¢ hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu, wyréwnanie stanéw wod);

e glebotwoércza 1 gleboochronna (utrwalenie podloza, ochrona przed erozja wodna
1 wietrzna);

e klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczne wngtrza lasu i jego otoczenia);

e higieniczna  (pochtanianie = zanieczyszczen  atmosferycznych, dzwigkochtonnos¢,
ograniczenie splywu zanieczyszczen do wéd powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzat oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
lesnych dla ksztattowania fizjonomii terenu. Ponadto lasy pelnia istotng rol¢ w rozwoju
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potencjatu turystycznego gminy. Czg$¢ laséw na terenie gminy posiada status laséw
ochronnych: wodochronnych i glebochronnych.

W ogdlnej ocenie potencjat leSny gminy Chmielno jest maty, ze wzglgdu na stosunkowo mata
powierzchnig terenéw lesnych.

Generalnie jako zasadg ustala si¢ utrzymanie leSnego przeznaczenia terenow, za wyjatkiem
obszaréw gdzie zmiana przeznaczenia lesnego na nielesne jest konieczna dla realizacji
inwestycji o charakterze publicznym. W granicach terenéw rozwojowych pozostawia sig
grunty lesne w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym. Postuluje si¢ zmiang¢ uzytkowania
terenéw w Kierunku zalesienia na gruntach rolnych i porolnych o najnizszej wartosci
rolniczej oraz na terenach nieuzytkéw. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé czy
zalesienie jest uzasadnione przyrodniczo.

2.11. Obszary naraZone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
Ziemnych

Wystepujace w gminie Chmielno obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tj obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat +oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych zostaly oméwione szeroko w rozdziale 3.6.1 Uwarunkowan.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono dla rzek Raduni i Leby.

Nie wystgpuja w obszarze gminy zarejestrowane osuwiska, potencjalne zagrozenia

morfodynamiczne w obszarze gminy dotycza obszaréw o spadkach powyzej 10° oraz na
obszarach predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych wg informacji PIG
(zasieg tych terenow pokazano na zat. graf. nr 2i 3).

2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztoZu kopaliny filar
ochronny

W granicach gminy Chmielno nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

2.13. Obszary pomnikow zagltady i ich stref ochronnych oraz
obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie 7z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady

Obszary nie wystgpuja w gminie Chmielno.
2.14. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszary wymagajace przeksztalcen to np. tereny zdewastowane, nie uzytkowane lub
uzytkowane niewtasciwie, wymagajace przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych.
Obecnie obszary te sa przedmiotem indywidualnych dziatan poszczeg6lnych inwestoréw i nie
przewiduje si¢ objgcia ich specjalnymi, gminnymi programami przestrzennymi.

Obszary przewidywane do przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywaciji:

Wskazuje si¢ w obszarze gminy nastgpujace obszary wymagajace dziatan rewaloryzacyjnych
oraz przeksztatcen, ze wzgledu na negatywne cechy krajobrazu:

—  miejscowosci Chmielno i Miechucino:
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Podstawowe kierunki dziatan dla tych wsi: dekompozycja istniejacej struktury krajobrazowej,
zachowanie i1 uczytelnienie warto§ciowych elementéw, estetyzacja . Ustala si¢ zakaz dalsze;j
parcelacji gruntéw na eksponowanych stokach. Wskazuje si¢ na potrzebg integracji
tradycyjnych uktadéw zabudowy, uczytelnienie zwiazkéw nowej zabudowy ze strukturami
tradycyjnymi, wprowadzenia zadrzewien maskujacych negatywne cechy krajobrazu,
dewaloryzacji dysharmonijnych elementéw zagospodarowania, wprowadzenie zieleni
towarzyszacej zabudowie, poprawg ekspozycji krajobrazowe;.

— zespoly zabudowy rekreacyjnej, wskazane w cz. graficznej Studium, w tym w m.
Zawory oraz zespoly nad jez. Radunskim Dolnym, jez. Dlugim:

Podstawowe kierunki dziatan: rekompozycja istniejacych struktur krajobrazowych,
estetyzacja zabudowy i1 zagospodarowania. Ustala si¢ zasady: zakaz dalszej parcelacji na
eksponowanych stokach, integracja zabudowy rekreacyjnej ze strukturami wsi, wprowadzenie
zadrzewien maskujacych negatywne warto$ci, uczytelnienie zwigzkéw zabudowy
rekreacyjnej ze strukturami wsi, wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, sukcesywna
likwidacja elementéw degradujacych .

2.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Chmielno znajduja si¢ tereny zamknig¢te — kolejowe, dla ktérych nie
ustanowiono stref ochronnych. Nie wystgpuja inne tereny zamknigte.

Dotychczas dla terenéw zamknigtych nie sporzadzalo si¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, po zmianach ustawy ktéra weszta w zycie z dniem 21
pazdziernika 2010r. mozliwe jest juz sporzadzanie planéow miejscowych dla terendéw
zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu (tj. dla terenéw
kolejowych) 1,

Laczna powierzchnia terenéw zamknigtych w gminie wynosi 28,60 ha. Zestawienie dzialek
stanowigcych tereny zamknigte przedstawiono w rozdziale 3.7.3 Uwarunkowan (dziatki
potozone sa w obrgbach Cieszenie, Garcz, Kozyczkowo, Miechucino).

2.16. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujqcych w gminie

Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647, ze zm.), jezeli jest mowa o
"obszarze problemowym" - naleiy przez to rozumieé obszar szczegolnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystegpowania konfliktow przestrzennych wskazany
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

W planie wojewddztwa pomorskiego obszar gminy Chmielno nie jest objety zadnym
z przedstawionych w tym dokumencie obszaréw problemowych.
Analizujac uwarunkowania lokalne nalezy jednak stwierdzi¢, ze w gminie Chmielno

wystepuja sytuacje potencjalnie konfliktowe w obszarach, ktére mozna nazwaé obszarem
problemowym w skali gminy. Jest nim przyktadowo obszar konfliktowy ze wzgledu na

'* Art. 4 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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sasiedztwo kolizyjnych funkcji (mieszkaniowa, produkcyjna) to wskazany w zat. 3 (Kierunki)
teren 1.3.MN w Chmielnie.

W obecnym brzmieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22017 r., poz. 1073) zgodnie z art. 10 ust.2 pkt 16 w studium wyznacza sie obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. Biorac pod uwage definicje obszaréw funkcjonalnych
zawartg w ustawie, w granicach gminy Chmielno nie okresla sie takich terenéw.

3. Rekomendacje

Inne, nie bedace planami miejscowymi, instrumenty polityki przestrzennej, do
zastosowania w Gminie Chmielno dla realizacji wyznaczonych celéw oraz kierunkéw
rozwoju przestrzennego to np.:

— rdznego rodzaju regulacje takie jak normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu
opracowane dla wybranych fragmentéw gminy itp., zalecane zwtaszcza dla nowych
terenéw przewidywanych do intensywnego zagospodarowania np. rekreacyjnego,
mieszkaniowego

instrumenty zarzadzania ekonomicznego- np. subwencje, ulgi, podatki, obligacje,
programy finansowe itd. wspierajace dziatalnosci korzystne dla zagospodarowania
przestrzennego gminy,

instytucje- np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla
lokalnej spotecznosci itd.

inne plany rozwoju lokalnego- np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan,
programy, strategie, programy rozwoju infrastruktury, plany ,tematyczne”, studia
i projekty urbanistyczne itd. — zwtaszcza dla wsi wskazywanych do specjalnych
dziatan ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe badz krajobrazowe,

— marketing urbanistyczny — przyktady to np. promocja, oferty lokalizacyjne,
ksztaltowanie produktu lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.- zwlaszcza
dla nowych terenéw inwestycyjnych

— informacja i komunikacja- gminne lokalne rejestry, katastry, np. zabytkéw,
obserwacja, monitoring rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informacji
przestrzennej o terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego

— dzialania bezposrednie- specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-
prywatne, programy rozwoju infrastruktury powiazane z planami wieloletnimi,
pozyskiwanie terenéw, zbywanie nieruchomosci, ,,dostrajanie” terenu do potrzeb
inwestycyjnych
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Proponuje-sie-dodatkewo-W celu ochrony zasobdéw srodowiska kulturowego proponuje sie:

— opracowanie katalogu gminnego zabytkéw w formie popularyzatorskiej- np. folder,
broszury o poszczegdlnych obiektach lub obszarach (np. wsiach);

— opracowanie odpowiednich $ciezek dydaktycznych dla turystow, z wykorzystaniem
informacji o walorach kulturowych;

— opracowanie zbioru lokalnych legend i opowiadan przyblizajacych walory kulturowe;

— opracowanie programu edukacyjnego dla szkoét przyblizajacego walory historyczne
1 kulturowe (historia, tradycja, zabytki, obyczaj, jezyk, dawne nazwy).

Rekomenduje si¢ opracowanie specjalistycznych studiéow np. Kkonserwatorsko -
ruralistycznych. Rekomenduje si¢ opracowanie studiéw tego typu dla wsi Reskowo (wraz
ze strefa ochrony ekspozycji), Kozyczkowo (wraz ze strefa ochrony ekspozycji).

W opracowaniu studialnym obejmujacym cenne uktady ruralistyczne nalezy okresli¢ przede
wszystkim:

przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego elementéw,

— ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw,

dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,

mozliwosci wykorzystania obiektéw zabytkowych zgodnie z ich ranga,

Kazdorazowo szczegétowe studia srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
,skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowiacy przepis
prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzgdzie ochrony cennych waloréw srodowiska
kulturowego, gdyz ustalenia ochrony w planie miejscowym sa jedna z form ochrony
zabytkow.
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Rekomenduje si¢ opracowanie przepiséw gminnych (np. w oparciu o ustaw¢ o samorzadzie
gminnym badZz nowa ustawg krajobrazowas) pozwalajacych na przeprowadzenie
rewaloryzacji, estetyzacji, uporzadkowania zespotéw rekreacyjnych w eksponowanych
krajobrazowo lokalizacjach. W ramach takich przepiséw, na podstawie wykonanych studiéw
widokowych, analiz krajobrazowych mozna byloby dla poszczegélnych obszaréw okresli¢
niezbedne dzialania i ustali¢ szczegbélowe zasady, wykraczajace poza wynikajacy z aktualnej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres ustalen. Interesujacym
przykladem moga by¢ podejmowane przez niektore gminy uchwaty dot. porzadkowania
reklam na swoim obszarze.

4. Wskazowki dotyczace badania zgodnoS$ci planow miejscowych
z ustaleniami Studium.

ZapiséOw Studium, w tym graficznych, nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem og6lnym
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planéw miejscowych, sporzadzane
zgodnie z zapisami Studium, powinny by¢ niesprzeczne, zgodne z gtéwnymi celami
i zasadami okreslonymi w studium i uwzglednia¢ w stosownej do skali opracowania
doktadnosci istniejace uwarunkowania, zwtaszcza przyrodnicze 1 kulturowe. Ze wzgledu na
cele opracowania Studium i role tego dokumentu jest ono ogdlniejsze od miejscowych
planéw, a plan nie musi by¢ kopia dokumentu, winien natomiast rozwija¢ i uszczegotawiac
rozwiazania w nim przyj¢te. Zgodnosci planu ze studium nie nalezy traktowac dostownie.

Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych, w tym zasiggdéw poszczegdlnych terendw,
rodzajéw funkcji czy przeznaczen z map w skali 1:10 000 ( z mapy topograficznej na jakiej
zostato sporzadzone Studium) na mapy 1:1000 czy 1:500 wykorzystywanych dla potrzeb
sporzadzania planéw miejscowych. Kazdorazowo nalezy dokona¢ odpowiedniej do
istniejacych uwarunkowan oraz skali opracowania korekty, z uwzglednieniem np. stanu
wlasnosci (mapa topograficzna bedaca podstawa czesci graficznej studium nie w pelni jest
zgodna z innymi podkiadami geodezyjnymi, w tym z mapa zasadnicza). Zasiggi
poszczegbdlnych form uzytkowania moga w planie miejscowym ulec drobnym korektom po
szczegblowym rozpoznaniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Wiazace dla ustalen planow miejscowych sa ustalenia studium dotyczace:

— okreslenia obszarow dla ktérych sporzadzanie planu miejscowego jest obowiazkowe,
na podstawie przepisOw szczegdlnych;

— obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, ochrony
krajobrazu kulturowego;

— obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2043¢.0bowigzujgca ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu
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— obszarOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego;
— obszaréw przestrzeni publicznych;

— obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, dla ktérych
zamierza si¢ sporzadzi¢ plan miejscowy (przy czym granice poszczegdlnych planéw
miejscowych nalezy ustala¢ po analizie- zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy);

— obszaréw wskazanych do przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizacji.

Wskazniki okreslone w studium maja znaczenie jako postulowane, zalecane.

Inne zapisy Studium maja charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowic
powinny zalecenie, postulat lub informacj¢ , uwarunkowanie dla rozwiagzan planistycznych.

Drobne korekty zasiggdw polityk przestrzennych czy przewazajacych form uzytkowania,
funkcji o ile nie naruszaja zasad rozwiazan uktadéw liniowych, logiki niezbednych rezerw
terenowych i generalnej struktury przestrzennej (pokazanej na zal. graficznym- Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — zal nr 3) nie stanowia sprzecznosci z regulacjami
zapisanymi w Studium.

W ramach terenéw o przewazajacej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzglednic
uzupetniajace funkcje ustugowe, zieleni, a takze niezbedne rozwiazania obstlugi
komunikacyjnej i inzynieryjne;j.
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5. SYNTEZA USTALEN STUDIUM. UZASADNIENIE
PRZYJETYCH USTALEN'®,

5.1. Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno jest
dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okre§lone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, bierze pod uwage strategi¢ rozwoju gminy
Chmielno oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym wyrazone w ztozonych
wnioskach. Jest to aktualizacja dotychczasowego dokumentu z 2002r., obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych.

Glowne cele opracowania to:

— rozpoznanie i ocena uwarunkowan rozwoju gminy, z aktualizacja dotychczasowych
uwarunkowan;

— okreslenie celéw polityki przestrzennej i wynikajacych z nich kierunkéw
zagospodarowania, pozwalajacych na koordynacj¢ zamierzen wiadz samorzadowych
w zakresie inwestycji, aktywizacji gminy, poprawy jakos$ci zycia mieszkancow , przy
zatozeniu ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu;

— stworzenie podstawy dla koordynacji planéw miejscowych sporzadzanych w obszarze
gminy;

— wskazanie postulowanych oraz niezbednych dziatan lokalnych oraz ponadlokalnych
dotyczacych zagospodarowania pozwalajacych na realizacj¢ zalozonych celow.

5.2. Synteza ustalen studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty okreslone w formie:
— ustalen ogdlnych odnoszacych si¢ do catego obszaru gminy;

— ustalen szczegétowych odniesionych do stref 1 obszaréw, wyodrgbnionych
w granicach gminy, bedacych uzupetlnieniem ustalen ogdélnych i wynikajacych
z uwarunkowan tych obszaréw.

Przyjeto za podstawg dotychczas wyznaczane kierunki rozwojowe gminy Chmielno,
dotychczasowy plan ogdlny gminy, stan faktyczny zagospodarowania i zabudowy, stan
zdecydowany ustalony obowigzujacymi planami miejscowymi oraz wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

'® Tresci nieaktualne przekreslone. Synteze ustalen wprowadzonych zmiang Studium wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan przedstawiono w zat. 1¢ do Uchwaty.
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Zasiggi potencjalnych terenéw inwestycyjnych w gminie zmodyfikowano nieco w stosunku
do dotychczasowego Studium z 2002r., rezygnujac z terendw dotad niezabudowanych,
a potozonych w konfliktowych przyrodniczo lokalizacjach.

Polityka przestrzenna gminy jest kontynuacja dotychczasowej, nie przewiduje si¢ wigkszych
zmian.

Gmina Chmielno potozona jest w obszarze regionu kaszubskiego, w bliskim sasiedztwie
Tréjmiasta. Uwarunkowania potozenia, walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz zwiazane
z dziedzictwem kulturowym stanowia o tym, ze jest to obszar bardzo atrakcyjny,
predestynowany dla rozwoju wszelkich form turystyki. Miejscowos¢ Chmielno peini rolg
osrodka obstugi ruchu turystycznego, a takze os$rodka ustugowego i administracyjnego
obstugujacego gming. Uzupelniajacym os$rodkiem ustugowym jest wies Miechucino,
anajblizszym o$rodkiem ustlugowym ponadpodstawowym jest miasto Kartuzy (osrodek
powiatowy). Niemal catla gmina potozona jest w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, co determinuje mozliwosci rozwojowe, ale daje takze szereg ograniczen,
w tym prawnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w Studium nowe tereny inwestycyjne uwzgledniaja 1 przekraczaja
prognozowane potrzeby nowych terenéw rozwojowych mieszkaniowych do roku 2030, gdyz
przyjeto zasad¢ maksymalnie mozliwego uwzglednienia sktadnych wnioskéw dotyczacych
zmian przeznaczenia gruntéw, biorac pod uwage atrakcyjnos$¢ potozenia obszaru gminy, takze
dla mieszkancéw Tréjmiasta (w obszarze tzw. Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego).

W zakresie funkcji gminy ustala sie:

funkcjami gléwnymi obszaru gminy Chmielno pozostaje rolnictwo, a takze turystyka
irekreacja oparta o walory przyrodnicze 1 krajobrazowe, uzupelniajaca funkcja -
mieszkalnictwo.

Glowne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej eminy:

Wyznaczono tzw. obszar mozliwego docelowego zainwestowania obejmujacy obszary juz
zabudowane (kontynuacji zabudowy) z mozliwoscia uzupelniania, przeksztalcania
i dogeszczania istniejacej struktury lub przeznaczone do zabudowy wg planéw miejscowych
(o zdecydowanym przeznaczeniu), a takze obszary rozwoju zabudowy (nowe tereny
inwestycyjne nierolnicze, dla takich gtéwnych funkcji jak mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowa letniskowa, zabudowa ustug turystycznych, ustugi, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa).

Pozostaly obszar gminy to tzw. obszar przestrzeni chronionej (niezabudowany, nie
przeznaczony do zabudowy), gdzie inwestowanie ma by¢ bardzo ograniczone (jednie
zabudowa zwiazana gospodarka rolna lub lesna, niezbgdna infrastruktura techniczna,
komunikacyjna ).

Dla skupisk istniejacej 1 zdecydowanej planami zabudowy wyznaczono tzw. obszary zwartej
zabudowy wsi, w rozumieniu przepisow dot. parku krajobrazowego; wyznaczono je dla wsi:
Chmielno, Garcz, Kozyczkowo, Cieszenie, Reskowo, Miechucino, Borzestowo,
Borzestowska Huta, Laczynska Huta, Zawory.
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Facznie w obszarze gminy zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi (stan na maj
2013 r.) pod réznego rodzaju zabudoweg przeznaczonych jest ponad 224,93 ha gruntéw ¢tj.
2,84% ogdlnej powierzchni. Nowe tereny rozwojowe wg Studium to facznie ok. 217,33 ha, w
tym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 158,7ha, dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 2,69ha, dla ustug 9,76ha dla ustug turystyki, rekreacji, wypoczynku- 30,55ha, dla
zabudowy rekreacyjnej, letniskowej 15,63ha.

Najwigksze powierzchniowo tereny rozwojowe wyznaczono w obrgbach Chmielno,
Miechucino, Borzestowska Huta Zawory, Borzestowo.

Nie wyznacza si¢ w obszarze gminy obszarow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie odnawialng w formach
energetyki rozproszonej, nie wskazujac ich konkretnych lokalizacji, poza terenem
w miejscowosci Maks (teren ES — dla lokalizacji elektrowni solarnej, na gruntach gminnych).

W _zakresie zréznicowania polityki przestrzennej ustala si¢ podziat obszaru gminy na strefy
funkcjonalno-przestrzenne, granice stref pokazano na zat. 3 :

A- wielofunkcyjne o$rodki wiejskie — obejmujace najwigksze miejscowosci wraz
z najblizszymi terenami otaczajacymi, wyrézniono Al- Chmielno, A2-Miechucino, A3 —
Garcz

B — strefa rolno-leSna z przewaga zabudowy skupionej w miejscowosciach — strefa
mieszkalnictwa uzupelniajacego- obejmuje obszar wokdét miejscowosci B1-Kozyczkowo,
B2- Reskowo-Cieszenie, B3- Borzestowo

C- strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa rozproszonego

D- strefa rekreacji pobytowej i rozwoju ustug turystyki — obejmujaca obszary koncentracji
obiektéw i terenéw rekreacyjnych, DI1-otoczenie jez. Biate-Ktodno-Rekowo-Mate Brodno,
D2- otoczenie jez. Radunskiego Dolnego, D3- otoczenie jez. Wielkiego 1 Dtugiego, D4-
otoczenie jez. Bukrzyno Duze i jez. Ostrzyckiego

E- strefarozweojumieszkalnietwa—wiesMaks strefa rozwoju funkcji gospodarczych;

F — strefa ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i Krajobrazu - obejmujaca
obszar doliny rzeki Leby , stanowiacy korytarz ekologiczny

W strefach tych okreslono podstawowe zasady zagospodarowania.

Dla catlego obszaru gminy, z wyrdéznieniem obszaru kontynuacji zabudowy oraz obszaru
rozwoju zabudowy okres§lono zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dla poszczegdlnych rodzajéw dominujacego przeznaczenia takze zalecane wskazniki (takie
jak np. minimalna wielko§¢ nowowydzielanej dziatki, wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej, wskazniki miejsc postojowych, wskazniki intensywnosci zabudowy), do
zastosowania w planach miejscowych.

Podkreslono  znaczenie  wlasciwego  zagospodarowania  przestrzeni  chronionej,
w szczegollnos$ci uwarunkowania prawne, ograniczenia i zakazy wynikajace z ustanowionych
form ochrony przyrody (w granicach Parku Krajobrazowego).

Studium okresla obszary i zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, ze
szczeglblnym uwzglednieniem zasad ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu, ksztaltowania
osnowy ekologicznej gminy, a w terenach zabudowanych i rozwojowych zasady
ksztattowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Dla poszczegdlnych, wyrdznionych na
podstawie opracowania ekofizjograficznego kompleksow  turystyczno-rekreacyjnych
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okreslono kierunki ksztattowania i rozwoju, przyjmujac, ze dla tych obszaréw najistotniejsze
jest odpowiednie okreslenie charakteru i nat¢zenia funkcji rekreacyjnych .

Studium wskazuje gtéwne szlaki turystyczne — piesze , rowerowe 1 wodne, a takze kierunki
zagospodarowania z nimi zwiazane.

Najwazniejsze obszary 1 zasoby srodowiska objgte ochrona w gminie Chmielno to: Kaszubski
Park Krajobrazowy z otulina, obszary Natura 2000, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
uzytki ekologiczne, w Studium proponuje si¢ dodatkowo objgcie ochrong w formie rezerwatu
Czapiewski Mlyn - rezerwat torfowiskowy, Jezioro Bukrzyno Mate- rezerwat krajobrazowy,
10 uzytkéw ekologicznych, postuluje si¢ sporzadzenie szczegdlowej inwentaryzacji
dendrologicznej i ustanowienie pomnikéw przyrody.

Obszary 1 obiekty dziedzictwa kulturowego chronione i postulowane do ochrony to: strefy
ochrony archeologicznej obejmujace stanowiska archeologiczne (108 wg ewidencji
wojewédzkiej'’), 5 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, 7 zabytkéw rejestrowych
archeologicznych, 126 obiektéw zabytkowych w woj. ewidencji, zabytkowe uklady
ruralistyczne 1 ich wartoSciowe przedpole. W—Studivm—wskazuje—sie—na—pHna—potizebe

W celu wiasciwego ksztattowania krajobrazu gminy okresla si¢ zasady dot. nowej zabudowy,
nawiazujace do zasad tradycyjnego budownictwa regionalnego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: okreslono w oparciu
o dotychczasowe opracowania planistyczne oraz materiaty, programy i1 plany gminy.

— gmina Chmielno polozona jest w zasiggu obszaru oddziatywania transportowych
korytarzy regionalnych pojeziernego i kaszubskiego, wg planu wojewddztwa szczegdlnie
wazne s trasy drogi wojewddzkiej nr 211 — klasy G, drogi wojewddzkiej nr 228 klasy
Z, drogi te wymagaja odpowiedniej modernizacji i przebudowy, drogi te zapewniaja
obstuge ruchu wewngetrznego oraz tranzytowego;

— dla drogi nr 211 wazne jest ograniczenie dostgpnosci trasy dla nowopowstajace]
zabudowy , porzadkowanie wjazdéw indywidualnych, ew. budowa jezdni zbiorczo-
rozprowadzajacych; dla drogi 228 planuje si¢ przebudowg obiektu mostowego na
przesmyku jez. Radunskich, realizacja $ciezki rowerowej i chodnika;

kemunikaeyjnego—dworeakolejowego-wKartuzach; Zgodnie z informacjami zawartymi
w Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Gdynia
— Sopot 2030 przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej nr 229 m.in. na odcinku Kartuzy-
Sierakowice.

— istniejace drogi gminne 1 powiatowe wymagaja modernizacji i poprawy stanu
bezpieczenstwa, modernizacja sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ ich
hierarchizacj¢, wskazana poprawa stanu technicznego (np. nawierzchnie, likwidacja
ubytkéw); dla drég powiatowych ze wzgledu na ich znaczenie dla obstugi ruchu
turystycznego wazne jest uporzadkowanie przekrojow drég, modernizacja nawierzchni,

' Dla obszarow objetych zmiang zaktualizowano informacje dotyczace stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wynikajace z aktualizacji ewidencji zabytkéw archeologicznych.
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wprowadzenie elementéw bezpieczenstwa ruchu, odpowiedniego oznakowania, budowa
sciezek rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych;

- ze wzgledow krajobrazowych istotne jest zachowanie przedpola widokowego na jeziora
z drég wojewddzkich nr 228 1 211 i drég powiatowych;

— wskazuje sig trasy rowerowe o znaczeniu mi¢dzyregionalnym nr 15, regionalnym nr 115,
przebieg tras pokazano na zal. graficznym Kierunki- zat. nr 3 , a takze trasy o lokalnym
charakterze w Kaszubskim Parku Krajobrazowym; szlaki turystyki motorowej i szlaki
turystyki wodnej; trasy turystyczne , w tym piesze pokazano na dodatkowym zal.
graficznym pn. Schemat rozwoju turystyki i rekreacji (zal. do cz. tekstowej);

— wskazuje si¢ na potrzebe organizacji miejsc parkingowych, miejsc obstugi podréznych
w tym turystow;

— kierunki rozwoju infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej okres§lono w oparciu
o dokumenty gminne, zaktada si¢ odpowiednie do ustalonych kierunkéw rozwoju
zabudowy sukcesywne rozbudowy sieci wodociagowych oraz kanalizacyjnych;

— planuje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ stacji uzdatniania wody w Chmielnie, w Cieszeniu,
w m. Przewdz Malinowo,

Berzestowe: ranica aglomeracji Chmielno zostata ustanowiona Uchwatg
Nr 295/XXVII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2016r.
zmieniajacg uchwate Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie likwidacii
dotychczasowej aglomeracji Chmielno i wyznaczenia aglomeracji Chmielno (Dz. U. Wo;.
Pomorskiego z dnia 18 listopada 2016r. poz. 3791).—; istniejaca oczyszczalnia ma ok.
50% rezerwe w przepustowosci, co umozliwia dalsze sukcesywne kanalizowanie obszaru

gminy;

— wskazuje si¢ wariantowe rozwigzania rozwoju kanalizacji w rejonie duzych
nowoplanowanych terenéw rozwojowych Przew6z Maks, Sznurki, Lampa;

— wskazuje si¢ na potrzeb¢ budowy kanalizacji w Borzestowie, a takze w rejonie
Borzestowo-Zajezierze-Miechucino;

— kierunki rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej pokazano na zataczniku graficznym
do uchwaty dot. Studium- zat. 4 w skali 1:20 000;

— kierunki rozwoju systemow dot. zaopatrzenia w gaz, ciepto, energie elektryczna i paliwa
gazowe okreSlono w oparciu o aktualny z 2012r. ,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczna i paliwa gazowe”;

— kierunki rozwoju systeméw gospodarki odpadami okreslono zgodnie z obowigzujacymi
dokumentami regionalnymi

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - dopuszczono

lokalizacj¢ tego typu inwestycji w terenach istniejacych i1 planowanych do rozwoju,
wskazujac teren w m. Miechucino (6.11UT/US) dla terenu sportowo-rekreacyjnego z ew.
towarzyszaca funkcja obstugi turystyki
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Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot 2030 (2016) Gminy Chmielno dotycza nastepujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra i sejmik wojewodztwa:

3) Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych - inwestycje umieszczone Master
planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym Programie
Kolejowym do roku 2023:

a. Reuwitalizacja linii kolejowej nr 229 na odcinku Kartuzy — Sierakowice;

4) Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej -
inwestycje umieszczone w  Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa
Pomorskiego, oraz w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa Pomorskiego:

a. Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewddztwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej,
w szczegolnosci kajakowej oraz dziatania promujace te forme aktywnej turystyki;

Obszary obowiazkowego sporzadzenia plandw miejscowych- nie wskazuje si¢ takich
obszar6w, poza terenem dla realizacji przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym- teren
6.11. US/UT w Miechucinie.

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ plany miejscowe - s to wszystkie wskazane
na rysunku Studium na zal. 3 obszary tzw. rozwojowe zmieniajace przeznaczenie rolne na
nierolniczne, przy czym wskazano obszary priorytetowe, wsrdd ktérych umieszczono obszary
dla ktérych zamierza si¢ wprowadzi¢ zapisy dot. wylaczenia spod zabudowy (zakazy
zabudowy) ze wzglegdu na wymoég skutecznej ochrony krajobrazu otwartego przed
zainwestowaniem.

Obszary szezegdlneso—zagrozenta—powedzig narazone na niebezpieczenstwo powodzi -
okreslono dla rzek Radunia i Leba, zasiegi pokazano na planszach graficznych Studium.
Zgodnie z opracowanymi i opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
Mapami zagrozenia powodziowego oraz Mapami ryzyka powodziowego na obszarze gminy
Chmielno znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. Dla rzeki Raduni
w pierwszym cyklu planistycznym opracowano mapy dla odcinka rzeki od 0 do 60km.
Na pozostatym obszarze obowigzuje w dalszym ciggu studium ochrony przeciwpowodziowej.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych- nie wystepuja zarejestrowane osuwiska , jednakze ze
wzgledu na urozmaicona rzezbg terenu, na znacznych spadkach terenu nalezy liczy¢ sig
z potencjalnym zagrozeniem. Na zat. graficznych Studium przedstawiono zasieg terenow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych wg informac;ji PIG.

Obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny ;obszary pomnikéw zaglady — nie
wystgpuja w gminie.

Tereny zamknigte — tworza je wytacznie tereny kolejowe, nie maja stref ochronnych, tereny
zamknigte wskazano na planszach graficznych Studium.
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Obszary do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji — wskazuje si¢ obszar wsi Chmielno
1 Miechucino do dziatan rewaloryzacyjnych, a do przeksztalcen, rewitalizacji, rehabilitacji
zespoty rekreacyjne nad jeziorami w m. Zawory, zespoly nad jez. Radunskim Dolnym i nad
jez. Dlugim.

Obszary problemowe — wskazano obszar potencjalnie konfliktowy ze wzgledu na sasiednie
funkcje — Chmielno teren 1.3MN. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (zgodnie
z aktualnym brzmieniem art. 10 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym —t. j. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073) — w granicach gminy Chmielno nie okresla
sie.

Studium okresla podstawowe zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne oraz o prawo miejscowe dot. Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

5. 3. Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan

Przyjete rozwiazania projektowe dotyczace kierunkéw zagospodarowania, celow polityki
przestrzennej, sposoboéw 1 zasad zagospodarowania uzasadnione sa istniejacymi
uwarunkowaniami wewngtrznymi, potozeniem gminy, potencjatem wynikajacym z warunkow
naturalnych, z analizy obecnych silnych i stabych stron gminy, ograniczen i mozliwosci
rozwojowych.

Zaproponowane rozwiazania dotyczace zagospodarowania przestrzennego wynikaja z wyzej
wymienionych przestanek, w tym zapisanych w dokumentach strategicznych oraz
dotychczasowym studium, a takze z przeprowadzonych analiz i studiow wyj$ciowych oraz
zebranych w trakcie procedury planistycznej licznych wnioskow.

Znaczna czg$¢ proponowanych ustalen, zwtlaszcza dotyczacych ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu wynika z obowiazujacego stanu prawnego dotyczacego ustanowionych
lub planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody, zwtaszcza dot. Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego (obowiazujace prawo miejscowe — Uchwata Sejmiku z 2011r.) .

W niniejszej zmianie Studium na skutek wnioskéw ztozonych przez gmine wprowadzono
zmiany dotychczasowych kierunkdw rozwoju struktury przestrzennej i zmiany
w przeznaczeniu terenéw dla szesciu obszaréw gminy oznaczonych nr | — VI. Zgodnie
z przeprowadzonym Bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Chmielno,
w ktérym dokonano analizy potrzeb gminy w zakresie nowych terendéw inwestycyjnych oraz
bilansu chtonnosci terenéw zarezerwowanych pod funkcje inwestycyjne w obowigzujacych
dokumentach planistycznych gminy (mpzp, Studium z 2013r.) stwierdzono poprawnosc
przyjetych rozwigzan projektowych. Zaproponowane zmiany sg adekwatne do potrzeb,
korzystne w zakresie rezygnacji ze znacznych rezerw terenowych dla funkcji mieszkaniowej
oraz zgodne z kierunkiem rozwoju przyjetym w Strategii Rozwoju Gminy Chmielno na lata
2016-2022.

Dotychczasowe Studium z 2013r. uzupetniono ponadto o obszary predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych (wg materiatbw PIG). Uwarunkowania te sg istotne
w procesie planowania inwestycji, lecz ze wzgledu na ich pogladowy charakter wymagajg
szczego6towego rozpoznania dla konkretnych obszarow.

Studium uaktualniono w zakresie uwarunkowan wynikajacych z uchwalonego w 2016r.
nowego Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 oraz
stanowigcego jego czes¢ Planu zagospodarowania przestrzennego  Obszaru
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Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030, a takze przyjetej Strategii Rozwoju Gminy
Chmielno na lata 2016-2022. Aktualizacji poddano takze informacje dotyczace sytuaciji
planistycznej, zagrozenia powodziowego (w zwigzku z opublikowaniem Map zagrozenia
powodziowego oraz Map ryzyka powodziowego), ustanowienia nowych granic aglomeracji
Chmielno. Dla obszaréw objetych zmiang studium zaktualizowano informacje dotyczace stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wynikajace =z aktualizaciji
wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych.
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