ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Chmielno
,,Centrum” dla obszaru nr 1

Chmielno, dnia 04.02.20109r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Chmielno
,Centrum” dla obszaru nr 1 ponownie wytozony byt do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 04.12.2018 r. do 04.01.2019 r.
W dniu 20.12.2018 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 21.01.2019 r. do projektu planu uwagi wniesli:

1. Osoba fizyczna, pismo z dnia 18.01.2019 r. (wptyw: 18.01.2019r.) — uwaga dot.
dz. ewidencyjnej nr 236/3 obr. Chmielno

Tres¢ uwagi:
Whiosek o wydzielenie z nieruchomosci 236/3 dziatki budowlanej o pow. ok. 900 m?,
co zwigzane jest ze zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona -
wprowadza sie zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 14.MU,
co umozliwi czesciowo zabudowe dziatki 236/3.

Warunek: uzyskanie uzgodnienia z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

Uzasadnienie: Uwaga mozliwa do uwzglednienia ze wzgledu na istniejacy w
sasiedztwie budynek posadowiony w drugiej linii zabudowy oraz spetnienie warunkow
zapewnienia dojazdu do przedmiotowego terenu. Wniosek rozpatrzono pozytywnie.

W wylozonym ponownie do publicznego wgladu projekcie mpzp wnioskowany teren
oznaczony jest jako 14.MU. Uwzglednienie wniosku spowoduje zmiane przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy | powigekszenie terenu mozliwego do zabudowy.

Ostateczne rozstrzygniecie uwagi wymaga pozytywnego uzgodnienia z Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w_Gdansku jako organem wiasciwym w zakresie
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, ze wzgledu na potozenie terenu objetego
uwaga w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy
prawa miejscowego (Uchwata Sejmiku Woj. Pom.) oraz Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku jako organu wiasciwego w zakresie ochrony zabytkow, ze
wzgledu na potozenie przedmiotowego terenu w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, a takze w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi.

Zgodnie z przepisami ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 1945) art. 17 pkt 13 — Wojt Gminy ,wprowadza



zmiany do projektu miejscowego planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, 0 ktorych
mowa w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia”.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 21.01.2019 r. (wptyw: 21.01.2019 r.) — uwaga dot.
dziatek ewidencyjnych: nr 236/3 (teren 14.MU), dz. 229/1 (teren 2.ZE), dz. 227/2
(teren 3.ZE)

Do uwag dotaczono materiaty dodatkowe: propozycje dot. zmian nieprzekraczalnej linii
zabudowy w terenie 14.MU (zat.1), decyzje dotyczacg ustanowienia stuzebnosci
przejazdu i przechodu do dziatki 236/3 (zat.2), propozycje granic dla wnioskowanego
terenu o funkgji ZP (zat. 3), archiwalne materialy dokumentujgce funkcjonowanie w
przesztosci osrodka wypoczynkowego oraz zdjecia terenu (zat. 4)

Tres$c¢ uwagi nr 1:
Zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 236/3 (w terenie 14.MU) -
propozycja nowego przebiegu linii w zatgczeniu do uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzglednia sie — wprowadza sie
zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki 236/3, jednakze nie w
pelni zgodnie z przedstawiong przez autora uwagi propozycja. Uwzgledniono
mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy jedynie w czesci dziatki stanowigcej uzytek R,
pozostawiajac jako niezabudowany fragment stanowigcy take.

Warunek: uzyskanie uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

Uzasadnienie: W projekcie planu uwzgledniono mozliwo$¢ usytuowania zabudowy na
czesci dziatki 236/3 z uwagi na istniejacg w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowg
posadowiong w drugiej linii zabudowy oraz zapewnienie o mozliwosci dojazdu do
przedmiotowego terenu. Ze wzgledu na dotychczasowe stanowisko w sprawie
zagospodarowania wnioskowanego terenu oraz jego uwarunkowania ograniczony
zostat teren dla zabudowy proponowany w tresci uwagi, co zwigzane jest z potrzeba
ochrony terenéw potozonych wzdiuz istniejacego rowu (istniejace warunki gruntowo-
wodne).

Pozytywne rozstrzygniecie uwagi jest proba kompromisu pomigedzy interesem
prywatnym a publicznym. Ostateczne rozstrzygnigcie uwagi wymaga pozytywnego
uzgodnienia z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Tres¢ uwagi nr 2:

Whiosek o przeznaczenie czesci dziatki 229/1 (teren 2.ZE wg projektu mpzp) na
funkcje zieleni urzadzonej i miejsce pamieci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: W toku procedury planistycznej (po etapie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu i po okresie na skiadanie uwag) projekt planu zostat




przedstawiony organowi uzgadniajagcemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow
z propozycjg dotyczacg wprowadzenia innego niz zaproponowane przez WKZ
przeznaczenie terenu obejmujgcego m.in. wnioskowang w tresci uwagi dziatke. Organ
uzgadniajacy odmowit uzgodnienia projektu planu. Warunkiem uzgodnienia byt
calkowity zakaz prowadzenia dziatalnosci wiazacej sie z naruszaniem struktury gruntu
dla terenu Grodziska wpisanego do rejestru zabytkdw, obejmujacego wnioskowane
dziatki, a takze ograniczenie funkcji terenu do funkcji ZE — zielen ekologiczna. Brak
jest podstaw dla zmiany ustalen projektu planu oraz skierowania projektu ponownie do
uzgodnieri z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Tres¢ uwagi nr 3:

Whiosek o to, by dla dziatki geod. 229/1 (oznaczenie w planie 2.ZE) i dla dz. 227/2
(3.ZE) zmieni¢ ustalenia i przeznaczenie terenu z terendw zieleni ekologicznej na teren
ustug sportu i rekreacji (w tym przywrécenie pola namiotowego) oraz ustug
kwalifikowanej turystyki edukacyjnej i wodnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: W toku procedury planistycznej (po etapie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu i po okresie na skifadanie uwag) projekt planu zostat
przedstawiony organowi uzgadniajgcemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow
z propozycja dotyczaca lokalizacji funkcji ustugowej na wnioskowanym terenie. Organ
uzgadniajgcy odmowit uzgodnienia projektu planu. Warunkiem uzgodnienia byt
catkowity zakaz prowadzenia dziatalno$ci wigzacej sie z naruszaniem stru ktury gruntu
dla terenu Grodziska wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujgcego wnioskowane
dziatki, a takze ograniczenie funkcji terenu do funkcji ZE — zielen ekologiczna. Brak
jest podstaw dla zmiany ustalen projektu planu oraz skierowania projektu ponownie do
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zapisy projektu planu sg wynikiem uzgodnien i wnioskéw konserwatorskich. W
przypadku ochrony obszarowej zwigzanej z zabytkami archeologicznymi ochrona dla
swojej skutecznosci wymaga uzupetnienia nakazami i zakazami, wprowadzonymi do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 19 ust. 3
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Tego rodzaju regulacja nie
wykracza poza ustawowy zakres kompetencji rady gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezy do szczegdlnej kategorii aktow, gdyz
zawiera normy planowe. Normy planowe, okreslajac cele, ktére powinny byc
osiagniete, stanowig jednoczesnie podstawe do ingerencji w prawo wtasnosci. W tym
zakresie nakazy i zakazy stuzace ochronie dziedzictwa kultury i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej mieszcza sie w sferze prawotwoérczej organu planistycznego
(wyrok WSA w t.odzi z dnia 10 pazdziernika 2013 r., Il SA/td 730/13, LEX nr 1387635).
Wyktadnia norm art. 19 ust. 1 ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami wskazuje,
ze uwzglednienie w miejscowym planie zabytkéw nieruchomych i parkéw kulturowych
stanowi element obligatoryjny planu. Projekt planu miejscowego musi zostac
uzgodniony z wtasciwym organem ochrony zabytkéw, a uzgodnienie to ma charakter
wiazacy dla organu stanowigcego gminy (wyrok NSA z dnia 4 listopada 2010 r., Il OSK
1823/10, LEX nr 746816).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 1945)



LArt. 7. Rozstrzygniecia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszalka
wojewédztwa o nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskow  dotyczgeych  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczqcych
projektu tego studium, wnioskow dotyczgcych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwag dotyczqgcych projektu tego planu albo wnioskow dotyczgcych
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie podlegajq zaskarzeniu do
sqdu administracyjnego.”

Wijt GrFiny Chmielno
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