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UCHWALANR ............. R feeernannnnn
RADY GMINY CHMIELNO
ZdAdNia cviiriii e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Miechucino ,,Wejherowska”

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.1945), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXII1/252/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 23 lutego 2017 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Chmielno"  uchwalonego Uchwatg
Nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 roku, wraz ze zmiang
przyjeta uchwatg nr XXVII1/302/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Miechucino ,Wejherowska”, zwany dalej "planem". Plan obejmuje fragment obrebu i wsi
Miechucino w granicach okreslonych zgodnie z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXI11/252/2017
Rady Gminy Chmielno z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan skiada sie z ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty oraz zatacznikéw:
1) zatgcznika graficznego — zat. nr 1 w skali 1:1000;

2) zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie ok. 48,76 ha, granice opracowania
pokazano na zatgcznikach nr 1 — rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach dwuspadowy - dach o dwoch przeciwlegtych potaciach potaczonych w kalenicy;
przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np. przy wystepowaniu takich elementéw
jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej jak dwie potacie; dach
powinien przekrywa¢ min 70 % powierzchni rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.); dopuszcza sie
mozliwos¢ zastosowania elementéw dachowych, jak wykusze czy lukarny o kacie
nachylenia innym, tj. takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gtéwna brytg
budynku;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie
dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
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podziemnych obiektow budowlanych usytuowanych w catosci pod poziomem terenu, nie
dotyczy takze infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

obiekt infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe;

przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzeh wykonawczych, a takze przepisy
prawa miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie
terenu w ustaleniach szczego6towych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze);

ucigzliwos¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na s$rodowisko, zjawisko
wpltywajace ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi,
np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyty, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza
itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajgcym okreslone normy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

wartosciowy drzewostan — rozumie sie przez to pojedyncze drzewa, ich grupy, szpalery
i aleje, potozone poza lasami, na usuniecie ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z
przepisami prawa;

zabudowa zagrodowa — zespOt zabudowy zwigzanej z rodzinnym gospodarstwem
rolnym lub ogrodniczym; na zespét ten sktadajg sie miedzy innymi budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu: garaz, szklarnia, stajnia, wiata na
maszyny rolnicze, budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie, zwigzane
z prowadzong dziatalnos$cig rolnicza, a takze niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa
budowle rolnicze i towarzyszace im urzadzenia;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
0g6Inym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)

granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajgcych, gdzie
liczba okresla numer porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe przeznaczenie terenu:

a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
RM — tereny zabudowy zagrodowej,

R — tereny rolnicze,

ZL - lasy,

D
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f) ZE - tereny zieleni ekologicznej,
g) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
h) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
i) KDZ - tereny komunikacyjne, drég publicznych - drogi zbiorcze,
j)  KDD - tereny komunikacyjne, drég publicznych — drogi dojazdowe,
k) KDW —tereny komunikacyjne - drég wewnetrznych,
l) KDX —tereny komunikacyjne — ciagéw pieszo-jezdnych;
5) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino;
7) obiekty o walorach historyczno-kulturowych wspéttworzgce klimat historycznej zabudowy
wsi Miechucino;

8) lokalizacja obiektéw o wartosciach kulturowych (kapliczka, krzyz przydrozny) do ochrony;
9) drzewa o walorach kompozycyjnych do zachowania i ochrony;
10) pas ograniczen od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV — szer. 14m (po
7 m od osi linii).
2. Oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby w KPK”;

granica obszaru Natura 2000 ,Lasy Mirachowskie” PLB 220008;

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Miechucino;

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.
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3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, stanowig
informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

4. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych,
nalezy traktowac jako biegnace w osi tych linii.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catlego obszaru planu

§ 5. Zasady ogolne

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej — na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaty). Uktad ustalen jest dwupoziomowy,
dla kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw obowigzujg zaréwno ustalenia
ogélne, jak i szczegbtowe, okreslone w § 16 - § 34.

2. Ustalenia tekstowe w czesci szczegétowej zapisano w postaci kart terenéw dla
poszczegoblnych rodzajéow (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia terenéw) terendw
wydzielonych liniami rozgraniczenia, z podziatem na tereny niebedace terenami
komunikacyjnymi — od § 16 do § 30 oraz tereny komunikacyjne od § 31 do § 34.

3. Zapisy w ustaleniach szczegétowych - dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:
1) symbol i powierzchnie terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
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3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w zagospodarowaniu.
terendéw.

4. Dla terendw komunikacyjnych — drég i ciggéw pieszo-jezdnych - ustalenia
szczego6towe okreslaja:

1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

) inne ustalenia szczegé6towe.

5. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terendw zagospodarowania terenéw gérniczych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;.

6. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania poszczegolnych terendéw, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie okreslono zakazu ich sytuowania.

7. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendbw uwzgledniajgce istniejacy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny. Dopuszcza sie taczenie dziatek w jeden teren
inwestycyjny.

8. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe
o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

9. W terenach, gdzie wystepujg spadki terenu powyzej 10 stopni rozwigzania techniczne
nalezy dostosowa¢ do warunkéw gruntowych, w celu zabezpieczenia terenu przed
osuwaniem ziemi.

10. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy nalezy
sporzadzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska przed wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia
skarp.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, ktére zawarte sg w paragrafach od § 16 do § 30 (ustalenia
szczegbtowe), w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
geometria dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkdéw o geometrii dachow
(ksztalt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczeg6towych dla nowej zabudowy,
dopuszcza sie realizacje dachdéw o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych
z dachami istniejacymi.
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4. W przypadku istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
niespetniajacej okreslonych w ustaleniach szczego6towych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej zachowanie (w zakresie
gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej
konserwaciji.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza sie
sytuowanie towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym (takich jak przytacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place postojowe,
place pod $mietniki), a takze zieleni towarzyszacej, o ile w ustaleniach szczego6towych nie
okreslono zakazu ich sytuowania.

6. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sa to:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkédw woj. pomorskiego — wieza cisnien w zespole stacji
kolejowej w Miechucinie (teren 19.MN);
2) fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego — zespotu stacji

kolejowej Miechucino z budynkami zaplecza technicznego, wyposazeniem ruchomym
oraz terenem otaczajacym (teren 19.MN i 010.KDX), dla ktérego w planie ustala sie
strefe Scistej ochrony konserwatorskiej;

3) historyczny uktad ruralistyczny wsi Miechucino ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérego w planie ustala sie strefe ochrony otoczenia i ekspozycij;

4) obiekty o walorach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy
wsi Miechucino;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewo6dzkiej
ewidencji zabytkéw (teren 39.R i 40.ZL oraz 26.MN);

6) obiekty o wartosciach kulturowych — krzyze przydrozne, kapliczka (ochrona dotyczy
miejsca lokalizacji) (tereny 16.W, 27.ZP i 33.RM);

7) drzewa o wartosciach kompozycyjnych wskazane do zachowania i ochrony;

8) szczegb6towy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 8 ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

7. W nowej zabudowie mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej ustala sie nakaz
stosowania nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy, nawigzujgcych do tradycyjnych
form zabudowy wsi Miechucino:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtbwnym
wejsciu do budynku, przy czym budynki izagospodarowanie nalezy dostosowaé do
topografii, uksztattowania i rzezby terenu;

2) dla budynkéw mieszkaniowych rzut podstawowej bryty prostokatny, o proporcjach
zblizonych do: od 1:1,15do 1:2,5.

8. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania
ich kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegta, drewno (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze),
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzoéw, szarosci i czerni;

3) dopuszcza sie pokrycie dachéw strzecha lub tzw. dachy zielone — kryte roslinnoscia.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego'.

2. Obszar planu potozony jest czesciowo w granicach Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,Dolina teby w KPK”, zasady zagospodarowania okreslajg obowigzujace
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

3. Obszar planu potozony jest w sgsiedztwie obszaru Natura 2000 ,Lasy Mirachowskie”
PLB 220008, w ktérym obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz plan ochrony
obszaru Natura 2000. Granice obszaru chronionego pokazano na rysunku planu.

4. Ustala sie nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w tym o znaczeniu
krajobrazowym, stanowigcej wartosciowy drzewostan oraz w maksymalnym stopniu
zakrzewien, zadrzewien srodpolnych i roslinnosci.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow
chronionych, dziko zyjacych roslin, zwierzat i grzybdédw objetych ochrona, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi®.

6. Ustala sie nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dlaterenéw MN,U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

7. Zakres ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej -
ustugowej (dotyczy terenéw MN,U oraz ustug wbudowanych w terenach MN) nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, nie dopuszcza sie
sytuowania w granicach planu przedsiewzie¢ z zakresu funkcji ustugowych mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

8. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw
planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposéb odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowacé na nich szkdd.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach opracowania znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdw wojewddztwa pomorskiego, objete Scista ochrong konserwatorskg — oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym:

1) wieza cisniehn (na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19.MN) — obiekt w
zespole stacji kolejowej Miechucino — nr 1487 wg rejestru zabytkbw woj. pomorskiego,
data wpisu do rejestru 27.10.1994 r. — obiekt objety ochrong prawng na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wszelkie dziatania w obrebie obiektu nalezy

" aktualnie- Uchwala Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 czerwca 2011r. Nr 66 poz
1462), zmieniona Uchwatg Nr 445/XLII/17 z dnia 21 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 17 stycznia 2018 r., poz.
203)

2 aktualnie: Rozp. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat- Dz. U 2016
poz. 2183, Rozp. Min. Srodowiska z 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw Dz.U. z 2014
poz. 1408, Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej roslin Dz.U.
z 2014r poz. 1409
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prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego — zespotu staciji
kolejowej Miechucino z budynkami zaplecza technicznego, wyposazeniem ruchomym
oraz terenem otaczajacym (teren 19.MN i 010.KDX) - nr 1487 wg rejestru zabytkéw wo;.
pomorskiego, data wpisu do rejestru 27.10.1994 r. — obszar objety ochrong prawng na
mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wszelkie dziatania w obrebie
obiektu nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego (zespotu stacji
kolejowej w Miechucinie — tereny oznaczone w planie symbolami 19.MN, 010.KDX, ustala
sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega:

1) historyczny uktad stacji kolejowej i rozmieszczenie historycznych elementéw
zagospodarowania, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw;

2) historyczne uksztattowanie terenu,

3) zachowane historyczne zagospodarowanie terenu (torowisko, brukowane nawierzchnie
komunikacyjne),

4) historyczna zielen wysoka.

3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w granicach wskazanych na rysunku planu (dot. terenéw
20.R, 26.MN, 34.R, 39.R oraz fragmentu terenu 40.ZL) - przy prowadzeniu prac ziemnych
naruszajacych strukture gruntu w obrebie tych stref ustala sie wymoég przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Miechucino ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, ktéra w granicach planu obejmuje tereny 19.MN i 010.KDX —
zakres ochrony jak dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw woj. pomorskiego - § 8 ust.2.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino
(granice strefy pokazano na rysunku planu) ze wzgledu na potrzebe ochrony otoczenia i
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi, w ktorej ustala sie ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz wylgczenie spod zabudowy silnie eksponowanego terenu
oznaczonego w planie symbolem 20.R.

6. Dla budynkédw nie objetych ochrong, ale o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych i cechach zabudowy tradycyjnej, wspoéttworzacych klimat historycznej zabudowy
wsi Miechucino, wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) wymdg ochrony proporcji historycznej bryty oraz historycznego ksztattu dachu;

2) przeksztatcenia i przebudowy nie moga powodowac utraty chronionych waloréw;

3) dopuszcza sie rozbudowe na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.

7. Ustala sie ochrone obiektéw o wartosciach kulturowych — krzyzy i kapliczki — wskazanych
na rysunku planu w zakresie lokalizacji. Dodatkowo dla krzyza przydroznego
zlokalizowanego w terenie 16.W wprowadza sie wymdg ochrony towarzyszacej zieleni
komponowanej — drzew oznaczonych na rysunku planu w terenach 16.W i 001.KDZ, dla
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ktérych ustala sie nakaz ich zachowania i ochrony (w szczegdlnosci w rozwigzaniach
komunikacyjnych).

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne
w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne
wg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno.

2. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne
ogélnodostepne, takie jak: drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi oznaczone
symbolami: KDZ, KDD, KDW, KDX oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem
27.ZP.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu, w szczegoélnosci chodnikow,
przejs¢ przez jezdnie do potrzeb osdb niepetnosprawnych (np. poprzez obnizenie do
poziomu jezdni kraweznika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych
wskazanych dla os6b niepetnosprawnych, zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz
zastosowanie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni).

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasady:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych,

2) nakazuje sie docelowo wigczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie istniejgce i projektowane indywidualne rozwigzania w okresie
tymczasowym - do czasu realizacji sieci wodociggowych;

4) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi ustala sie zasady:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych,

2) z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy $cieki komunalne odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekbw do oczyszczalni Sciekow lub
w indywidualny sposéb (do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw) w sytuacji dopuszczonej przepisami prawa wodnego;

3) odprowadzenie $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych szczelnych dopuszczalne
jedynie w okresie tymczasowym — do czasu realizacji sieci umozliwiajgcej wiaczenie;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go bezwzglednie
zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci;

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie zasady:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje urzgdzen i sieci
kanalizacji deszczowej;
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2) ustala sie wymdg zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe na wilasnej dziatce, ograniczajagc ilosci wdd
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie woéd opadowych do gruntu
(dla  wbéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
pétprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do wéd lub
gruntu wytacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem, zgodnie
Z przepisami prawa;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych: obowigzujg przepisy prawa miejscowego
dotyczace Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

5. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napiec
(SN); przebieg sieci oraz pas ograniczen wzdtuz trasy sieci zaznaczono na rysunku
planu, dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych, w tym ich skablowanie;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
niskich, srednich, wysokich napie¢ i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe
stacji transformatorowych (dla budynkéw stacji dopuszcza sie ich sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziaftki);

3) w ustaleniach szczegétowych zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie
dotyczg infrastruktury elektroenergetyczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych sredniego cisnienia i niskiego cisnienia
oraz przytaczy do obiektéw budowlanych.

7. W zakresie =zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu)
badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10.W zagospodarowaniu teren6w obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejgcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN), ktdérych przebieg oznaczono informacyjnie
na rysunku planu), a takze istniejgcych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, przy czym
dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci oraz
urzadzen w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

11.W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wtasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwos¢ ich segregaciji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpaddéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

12. Dopuszcza sie sytuowanie w granicach planu indywidualnych, urzadzen, instalacji,
obiektéw zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych Zzrddet energii, bedacych tzw.

9
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mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge powiatowg nr 1419G oznaczong na rysunku planu symbolem
001.KDZ.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami  rozgraniczajacymi
z istniejacych drég publicznych (KDZ i KDD) oraz dr6g wewnetrznych (KDW) i ciggow
pieszo-jezdnych (KDX); dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z tych
drég; w liniach rozgraniczenia drég i ciagdéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie ruch rowerowy.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 1 miejsce parkingowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej (MN,U):

a) dla funkcji mieszkalnej: 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
b) dla funkcji ustugowej o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? minimum 1 miejsce
parkingowe; dla mniejszych powierzchni wskaznika nie okresla sie;

3) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn i sprzetu
rolniczego — miejsca te nalezy wyznaczy¢ na wiasnym terenie, liczba miejsc wedtug
programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

4) miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowg w drogach publicznych wyznaczac
w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych);

5) dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, nie wymienionych w pkt
1-3 nie ustala sie wymaganych minimalnych wskaznikbw miejsc parkingowych.

4. Wymagane zgodnie z ust 3 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wiasnym terenie,
na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenéw.

5. Dla drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych oraz parkingdw
sytuowanych w ramach poszczegdélnych terenéw dopuszcza sie stosowanie do utwardzenia
nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN-15 kV ustala sie pas ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgadnia¢ z zarzadcag sieci. Linie te i pasy
ograniczen pokazano na rysunku planu. Pas ograniczen nie obowigzuje w przypadku
skablowania linii lub przebudowy ze zmiang jej lokalizacji.

§ 13. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

10



Mpzp Miechucino ,Wejherowska” — tekst uchwaty — ETAP: WYLOZENIE DO
PUBLICZNEGO WGLADU

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m, o ile w ustaleniach
szczego6towych nie ustalono inaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenédw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70° do 110°;

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych — 5,0 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu
placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5 m x 12,5 m;

5) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanych przejs¢ pieszych i sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2 m.

2. W granicach planu dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego
typu zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrebnymi, minimalnej powierzchni tego
typu wydzielen nie okresla sie.

§ 14. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

W granicach planu nie ustala sie terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu
i uzytkowaniu.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw: 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN, 08.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
21.MN, 22.MN, 24.MN,U, 25.MN,U, 26.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 32.MN;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy wtasnoscig
komunalng gminy Chmielno).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 16. Karta terenéw nr 1.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 06.R — pow. ok. 7,16 ha;
2) 14.R — pow. ok. 1,60 ha;
3) 17.R — pow. ok. 0,34 ha;
4) 20.R — pow. ok. 1,77 ha;
5) 34.R — pow. ok. 9,36 ha;
6) 39.R — pow. ok. 7,13 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze
z zakazem zabudowy:

11
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1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terendéw
semilesnych i sadow, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) budynki.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — nie okresla sie.

4. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw:

1) przez tereny 06.R, 14.R, 20.R, 39.R przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
SN 15kV, dla ktérych ustala sie pasy ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

2) tereny 14.R, 17.R, 20.R, 39.R oraz czesc¢ terenu 06.R potozone w granicach Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 7 ust.2;

3) tereny 20.R, 34.R i 39.R potozone sg czesciowo w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.3;

4) tereny 14.R, 17.R, 20.R w catosci oraz tereny 06.R, 34.R, 39.R czesciowo potozone sg w
strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5.

§ 17. Karta terenow nr 2.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 07.RM — pow. ok. 1,00 ha;
2) 10.RM — pow. ok. 1,02 ha;
3) 31.RM — pow. ok. 0,75 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny
zabudowy zagrodowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko — sktadowe, budowle rolnicze,

c) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych dla drobnych specjalistycznych
przedsiewzie¢ w gospodarce rolnej, np. pasieka,

e) ogrody, sady przydomowe, uprawy szklarniowe,

f) tereny nie =zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza sie
wykorzystywacé jako uzytki rolne (grunty orne, sady, taki, pastwiska),

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terendw: budynki mieszkalne nie
stanowigce czesci zabudowy zagrodowej.
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3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% (liczona w granicach terenu RM);

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni terenu — 70% (liczona w granicach terenu RM);

4) intensywno$¢ zabudowy (liczona w granicach terenu RM) — minimalnie 0, maksymalnie
0,3 (w tym 0,2 dla kondygnacji nadziemnych);

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych — mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ 9 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw i budowli zwigzanych z produkcja rolnicza ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — 15 m,
c) dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowych od
25°-45°;
3) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
4) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu;

5) dla istniejgacej zabudowy — ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 i 4.
5. Szczegdélne  warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) przez teren 10.RM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktorej
ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi lini) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

2) tereny 10.RM czesSciowo potozone sg w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

3) teren 31.RM oraz czes¢ terenéw 07.RM i 10.RM znajdujg sie w strefie ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5;

4) na terenie 07.RM znajduje sie obiekt o zachowanych walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzacy  klimat  historycznej  zabudowy wsi  Miechucino —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.6.

§ 18. Karta terenu nr 3.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 38.RM — pow. ok. 0,37 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny
zabudowy zagrodowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko — sktadowe, budowle rolnicze,
c) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace,
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d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdédw gospodarczych dla drobnych specjalistycznych
przedsiewzie¢ w gospodarce rolnej, np. pasieka,
e) ogrody, sady przydomowe, uprawy szklarniowe,
f) tereny nie =zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza sie
wykorzystywac jako uzytki rolne (grunty orne, sady, faki, pastwiska),
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: budynki mieszkalne nie
stanowigce czesci zabudowy zagrodowej.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% (liczona w granicach terenu RM);

3) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni terenu — 70% (liczona w granicach terenu RM);

4) intensywno$¢ zabudowy (liczona w granicach terenu RM) — minimalnie 0,maksymalnie
0,45 (w tym 0,30 dla kondygnacji nadziemnych);

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych — mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ 9 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkoéw i budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ — 10 m,
b) maksymalng wysokos$¢ budowli rolniczych — 15 m,
c) dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowych od
25°%-45°;
3) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
4) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu;

5) dla istniejacej zabudowy — ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 i 4.
5. Szczegdélne  warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) teren 38.RM czesciowo potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2.

§ 19. Karta terendéw nr 4.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 33.RM — pow. ok. 0,19 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RM - tereny
zabudowy zagrodowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko — sktadowe, budowle rolnicze,
c) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace,
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d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdédw gospodarczych dla drobnych specjalistycznych
przedsiewzie¢ w gospodarce rolnej, np. pasieka,

e) ogrody, sady przydomowe, uprawy szklarniowe,

f) tereny nie =zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza sie
wykorzystywac jako uzytki rolne (grunty orne, sady, faki, pastwiska),

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terendw: budynki mieszkalne nie
stanowigce czesci zabudowy zagrodowej.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% (liczona w granicach terenu RM);

3) minimalny procent powierzchni terendédw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni terenu — 70% (liczona w granicach terenu RM);

4) intensywno$¢ zabudowy (liczona w granicach terenu RM) — minimalnie 0, maksymalnie
0,45 (w tym 0,3 dla kondygnacji nadziemnych).
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych — mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ 7 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 25°45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;
2) dla budynkoéw i budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 7 m,
b) maksymalng wysokos¢ budowli rolniczych — 15 m,
c) dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowych od
25°%-45°;
3) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) w liniach rozgraniczajacych znajduje sie obiekt o znaczeniu kulturowym — krzyz
przydrozny — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6 i §8 ust. 7;

2) w granicach terenu znajduja sie obiekty o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy wsi Miechucino — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.6.

§ 20. Karta terenow nr 5.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
01.MN — pow. ok. 0,48 ha;
02.MN — pow. ok. 0,55 ha;
21.MN — pow. ok. 1,34 ha;
22.MN — pow. ok. 1,44 ha;
28.MN — pow. ok. 0,96 ha;
29.MN — pow. ok. 1,01 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Lorrenp2
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dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace i blizniacze,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze.

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,45 (w tym 0,3 dla kondygnac;ji

nadziemnych);

dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki wytacznie zgodnie

z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ — 9,0 m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ — 6 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

dla istniejgcej zabudowy ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 i 4;

dopuszcza sie rozbudowy budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, przy czym

w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw

zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy) dopuszcza sie

rozbudowe istniejgcych obiektéw o powierzchnie zabudowy tacznie nie wiekszg niz 25 m?

pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni biologicznie

czynne;.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenow:

1)

2)

3)

przez tereny 21.MN i 22.MN przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
15kV, dla ktérych ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

tereny 21.MN i 22.MN potozone sg w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

tereny 21.MN, 22.MN, 28.MN, 29.MN w catosci oraz 02.MN czesciowo potozone sg w
strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5.

§ 21. Karta terenéw nr 6

1)
2)
3)
4)

1. Symbol i powierzchnia terenu:
08.MN — pow. ok. 0,92 ha;
09.MN — pow. ok. 0,65 ha;
26.MN — pow. ok. 1,02 ha;
30.MN — pow. ok. 0,31 ha;
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5)
6)

32.MN — pow. ok. 0,49 ha;
37.MN — pow. ok. 0,37 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1)

2)

3)

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze.

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,45 (w tym 0,3 dla kondygnaciji
nadziemnych);

dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki wytacznie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ — 9 m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ — 6 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
dla istniejacej zabudowy ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 4.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenow:

1)

2)

w terenie 08.MN — w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ istniejacy réw
melioracyjny;

teren 26.MN czesciowo znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkébw — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

przez teren 26.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérej
ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

tereny 09.MN i 26.MN potozone sg w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina Lteby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

tereny 08.MN, 09.MN, 26.MN, 30.MN w catosci oraz 32.MN i 37.MN czesciowo potozone
sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5.

§ 22. Karta terenu nr 7:

1. Symbol i powierzchnia terenu:
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1) 19.MN — pow. ok. 0,15 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w strefie scistej ochrony konserwatorskiej
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw — adaptacja istniejgcego
obiektu zabytkowego — wiezy cisnien na cele mieszkalne;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: nowe budynki.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: jak w stanie istniejgcym, nie dopuszcza sie
rozbudowy istniejgcego obiektu;

3) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla istniejgcego obiektu zabytkowego — wiezy cisnien:
a) wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym;
b) geometria dachu — jak w stanie istniejacym.

5. Szczegd6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) na terenie 19.MN znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego —
wieza cisnien — obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 1; dopuszcza
sie zmiane sposobu uzytkowania obiektu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

2) teren 19.MN stanowi cze$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego —
czeS¢ zespotu stacji kolejowej Miechucino z budynkami zaplecza technicznego,
wyposazeniem ruchomym oraz terenem otaczajacym, dla ktérego ustala sie strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej — zasady zagospodarowania oraz zakres ochrony zgodnie z
§8ust. 1i2;

3) teren 19.MN potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina
teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

4) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Miechucino - § 8 ust.4.

§ 23. Karta terenéw nr 8.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 11.MN — pow. ok. 0,25 ha;
2) 12.MN — pow. ok. 0,29 ha;
3) 13.MN — pow. ok. 0,16 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze.

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 10%;

3) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,3 ( w tym 0,2 dla kondygnacji
nadziemnych);

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki wytacznie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ —9 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkoéw towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°.

5. Szczegd6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) nie dopuszcza sie nowych podziatéw terendéw na dziatki budowlane;

2) przez teren 11.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérej
ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

3) tereny potozone sg w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby
w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

4) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5.

§ 24. Karta terenow nr 9.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 03.MN — pow. ok. 0,29 ha;
2) 04.MN — pow. ok. 0,25 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gtbwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze.

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza
sie maksymalnie 200 m? powierzchni zabudowy;

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6 (w tym 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych).
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 9 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkoéw towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) zasady scalania i podzialu — na kazdym 2z terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi dopuszcza sie podziat na maksymalnie 3 dziatki budowlane
o minimalnej powierzchni 800 m? kazda; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla
sie; pozostate ustalenia zgodnie z § 13.

§ 25. Karta terenu nr 10.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 05.MN — pow. ok. 0,54 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki gtbwne — mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze.

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowe;j.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 20%;

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6 (w tym 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych);

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ — 9,0m,
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b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:

a) maksymalng wysokosé — 6 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
3) dlaistniejacej zabudowy ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 i 4;

4) dopuszcza sie rozbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, przy czym
w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw
zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy) dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych obiektéw o powierzchnie zabudowy tacznie nie wiekszg niz 25 m?
pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni biologicznie
czynne;.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw:

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino
- § 8 ust.5;

2) w granicach terenu znajdujg sie obiekty o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych, wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy wsi Miechucino — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.6.

§ 26. Karta terendéw nr 11.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 25.MN,U — pow. ok. 0,26 ha;
2) 24.MN,U — pow. ok. 0,62 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN,U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki gtéwne:
- wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- budynki ustugowe: realizowane jako wolnostojgce lub w formie lokali wbudowanych,
w tym budynki ustugowe z zakresu zakwaterowania turystycznego (pokoje goscinne)
i rekreacji, gastronomii, handlu oraz inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,
c) budynki tgczace funkcje mieszkaniowa i ustugowa,
d) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjami;
2) wykluczone formy =zabudowy i zagospodarowania terenéw: ustugi powodujace
ucigzliwosc¢ dla otoczenia.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — min. 0, maksymalnie 0,6 (w tym 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych).

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ —9 m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-45°
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw towarzyszacych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ — 6 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
3) dlaistniejacej zabudowy ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 4.

5. Szczeg6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) tereny potozone sga w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby
w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

2) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5.

§ 27. Karta terenu nr 12.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 16.W — pow. ok. 0,07 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: W - tereny
infrastruktury technicznej — wodociagi:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — 2z zakresu obstugi sieci

wodociggowej,

b) zielen,

c) istniejacy krzyz przydrozny,

d) dojscia i dojazdy.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajgcych drég, jak
na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie gabaryty obiektéw wynikajace z wymogoéw technologicznych
projektowania urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Szczeg6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) teren potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby
w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérej ustala
sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust.1;

3) w liniach rozgraniczajacych znajduje sie obiekt o znaczeniu kulturowym — krzyz
przydrozny w otoczeniu drzew o walorach kompozycyjnych — zasady ochrony zgodnie z
§ 6 ust.6.i§8 ust. 7.

§ 28. Karta terenu nr 13.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
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1) 27.ZP —pow. ok. 0,05 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZP - tereny zieleni
urzadzonej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejgca kapliczka — miejsce kultu,
b) zielen wysoka, srednia, niska,
c) dojscia, dojazdy,
d) obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych — 90%.

4. Zasady ksztattowania zabudowy — nie dotyczy.

5. Szczegd6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) w liniach rozgraniczajacych znajduje sie obiekt o znaczeniu kulturowym — kapliczka —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6 i §8 ust. 7;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5.

§ 29. Karta terenéw nr 14.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 23.ZE — pow. ok. 0,14 ha;
2) 41.ZE - pow. ok. 0,04;
3) 18.ZE —pow. ok. 0,14.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE - tereny zieleni
ekologicznej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen naturalna,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny procent terendw biologicznie czynnych — 95%.

4. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

5. Szczegd6lne  warunki zagospodarowania  terendéw i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) tereny potozone sga w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina teby
w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

2) przez tereny 23.ZE i 41.ZE przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV,
dla ktérych ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1,

3) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5;

§ 30. Karta terenoéw nr 15.
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1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 15.ZL — pow. ok. 0,24 ha;
2) 35.ZL —pow. ok. 0,17 ha;
3) 36.ZL —pow. ok. 0,16 ha;
4) 40.ZL — pow. ok. 1,35 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZL — lasy:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lasy.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) sytuowanie budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) tereny 15.ZL i 40.ZL potozone sga w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

2) przez teren 40.ZL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktorej
ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi lini) — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

3) teren 40.ZL potozony czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego  w  wojewddzkiej ewidencji zabytkbw —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.3;

4) tereny 15.ZL i 40.ZL potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5.

§ 31. Karta terenu nr 16.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 001.KDZ — pow. ok. 1,14 ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: drogi zbiorcze.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) droga z jedna jezdniag, dwa pasy ruchu, chodnik;

3) dopuszcza taczenie ruchu kotowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza sie
realizacje wspdlnej nawierzchni;

4) dopuszczalne zjazdy na tereny przylegte na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

5) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
4. Inne ustalenia szczegotowe:

1) teren czesciowo potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina
teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;
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przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérej ustala
sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust.1;

w liniach rozgraniczajacych terenu znajdujg sie drzewa o walorach kompozycyjnych —
zasady ochrony zgodnie z § 8 ust.7;

teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5.

§ 32. Karta terenu nr 17.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
007.KDD — pow. ok. 0,67 ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
przeznaczenie: tereny drég publicznych;
klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

droga z jedng jezdnig, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie potaczenie ruchu pieszego i pojazdéw zgodnie z wtasciwymi przepisami
ruchu drogowego;

dopuszcza taczenie ruchu kotowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza sie
realizacje wspdlnej nawierzchni;

dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
4. Inne ustalenia szczegotowe:

teren czesciowo potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina
teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérej ustala
sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii) — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust.1;

teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi
Miechucino - § 8 ust.5.

§ 33. Karta terenéw nr 18.

Lo

1. Symbol i powierzchnia terenu:
003.KDW — pow. ok. 0,10 ha;
005.KDW - pow. ok. 0,10 ha;
008.KDW — pow. ok. 0,14 ha;
009.KDW - pow. ok. 0,30 ha;
011.KDW — pow. ok. 0,23 ha;
013.KDW — pow. ok. 0,18 ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
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klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosc¢:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

ulice jednojezdniowe;

dopuszcza sie tacznie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego
i pieszego — tzw. cigg pieszo — jezdny;

dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
4. Inne ustalenia szczegotowe:

tereny 009.KDW i 011.KDW potozone sa w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Leby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

przez tereny 009.KDW, 011.KDW przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
15kV, dla ktorych ustala sie pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7m od osi linii);
fragment terenu 005.KDW potozony jest w ustalonym pasie ograniczen — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

tereny 009.KDW, 11.KDW, 13.KDW w catosci oraz 005.KDW i 008.KDW czesciowo
potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino -
§ 8 ust.5.

§ 34. Karta terenoéw nr 19.

—_

a2z

a1

1. Symbol i powierzchnia terenu:
002.KDX — pow. ok. 0,06 ha;
004.KDX — pow. ok. 0,06 ha;
006.KDX — pow. ok. 0,08 ha;
010.KDX — pow. ok. 0,15 ha;
012.KDX — pow. ok. 0,04 ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
przeznaczenie: tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

dopuszcza sie tacznie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego
i pieszego;

dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
4. Inne ustalenia szczegotowe:

teren 010.KDX stanowi cze$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego
— czes¢ zespotu stacji kolejowej Miechucino z budynkami zaplecza technicznego,
wyposazeniem ruchomym oraz terenem otaczajacym i objety jest strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 8 ust. 1 2;

teren 010.KDX znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Miechucino ujetego w gminnej ewidencji zabytkédw — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust. 4;

tereny 006.KDX i 012.KDX potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozycji wsi Miechucino - § 8 ust.5;
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4) teren 012.KDX czesciowo potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina teby w KPK” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

5) fragment terenu 004.KDX potozony jest w pasie ograniczen 14 m wyznaczonym od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust.1.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chmielno.

§ 36. W granicach planu traci moc Uchwata Nr XIX/165/2000 Rady Gminy Chmielno z dnia
29.12.2000 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21.04.2001 r. Nr 34 Poz 367).
§ 37

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega takze publikacji na stronach internetowych gminy Chmielno.

Przewodniczacy Rady Gminy

27



Mpzp Miechucino ,Wejherowska” — tekst uchwaty — ETAP: WYLOZENIE DO
PUBLICZNEGO WGLADU

ZALACZNIKI

ZALACZNIKI Nr 1

DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Miechucino ,,Wejherowska”

GRAFIKA — RYSUNEK PLANU:
Zat. nr 1 w skali 1:1000

ZALACZNIK Nr 2
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Miechucino ,,Wejherowska”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Miechucino ,Wejherowska”-rozstrzy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od .............. do dnia ............ oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia
wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia .............. nie

zgtoszono zadnych uwag do projektu planu / zgtoszono nastepujace uwagi:

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Miechucino ,,Wejherowska”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2018 r. poz.1945) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz przepisow ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r poz. 2077 ze zm.).

Rada Gminy Chmielno rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2018r poz. 994 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem zadan
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Miechucino ,Wejherowska” obejmuja, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane
samodzielnie:

1) urzadzenie drogi gminnej (teren o symbolu 007.KDD);

2) budowe odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagéw dla obstugi terendéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych potozonych w granicach planu

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 2077 ze zm.), przy czym limity
wydatkédw budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale
budzetowej, a wieloletnie okresla sie w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez
Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elekiryczna, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udziatem srodk6w wtasnych gminy, za wyjatkiem wykonania oswietlenia drég,
ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu
gminy, zrodet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych
lub umoéw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.
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5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w tym ustawag z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony $rodowiska, a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamowien
publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw i ustawag
z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne
gminy prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy, w sposéb zapewniajacy koordynacje prac
przy realizacji poszczegolnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drog i ich
nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terenéw
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnosc¢ inwestycji

Przewodniczacy Rady Gminy

30



Mpzp Miechucino ,Wejherowska” — tekst uchwaty — ETAP: WYLOZENIE DO
PUBLICZNEGO WGLADU

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Miechucino ,,Wejherowska”

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Miechucino ,Wejherowska”.

Dla przedmiotowego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XIX/165/2000 z dnia 29.12.2000 r.) obejmujacy jedynie
niewielki fragment obszaru objetego granicami niniejszego planu miejscowego. Dla znacznej
czesci teren6bw wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére zostaly w mozliwie maksymalny sposéb uwzglednione w ustaleniach planu. Czes¢
z decyzji wydanych na obszarze objetym niniejszym planem zostata juz zrealizowana.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym obejmuje w znacznym stopniu tereny
rolnicze, niewielkie tereny lesne, a ponadto obszary istniejacego zainwestowania i rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci wsi Miechucino zlokalizowane po obu stronach
drogi powiatowej nr 1419G (ul. Wejherowska). Obszar opracowania zlokalizowany jest w
bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych, nieczynnej linii kolejowej nr 229, ktéra
zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 (2016)
przewidziana jest do rewitalizacji na odcinku Kartuzy-Sierakowice. Plan miejscowy obejmuje
powierzchnie ok. 48,76 ha. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie, przy
uwzglednieniu ztozonych wnioskéw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto
w planie miejscowym wskazuje sie tereny wytgczone spod zabudowy, dla ktérych ustala sie
zakaz zabudowy w celu ochrony terendéw otwartych gminy oraz ochrony otoczenia i
ekspozycji wsi Miechucino.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno, przyjetego uchwatg nr XXIV/241/2013 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 grudnia 2013r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr XXVII1/302/2017
Rady Gminy Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r., tereny znajdujg sie czesciowo w
granicach obszaru docelowego zainwestowania wsi Miechucino, gdzie mozliwe jest
uzupetnienie zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji oraz w granicach zwartej zabudowy
wsi. Czes$¢ obszaru objetego mpzp stanowig nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w
studium, przy czym na etapie planu przeprowadzono szczeg6towq analize uwarunkowan, w
tym przede wszystkim wynikajacych z uksztattowania terenu, na podstawie ktorej ostatecznie
wskazano obszary przewidziane dla rozwoju zabudowy. Przedktadany do uchwalenia plan
miejscowy spetnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest
realizacjg Uchwaty inicjacyjnej nr XXII1/252/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 23 lutego
2017r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Miechucino ,Wejherowska”.
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2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Ustalenia szczegétowe dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw dla istniejacej i nowo planowanej zabudowy
zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Plan
miejscowy ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne powierzchnie zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, geometrie
dachéw. Parametry te ustalone sa indywidualnie dla kazdej grupy terenéw o jednakowym
przeznaczeniu i specyfice.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory krajobrazowe i architektoniczne obszaru opracowania sg chronione zapisami w § 6,
w tym w szczegdlnosci w punkcie dotyczacym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wykonczenia obiektow budowlanych, a takze w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendéw, zawartych w kartach terenéw. Istniejaca zabudowa posiada rézng
wysokos¢ oraz forme. Przy ustalaniu parametréw dla nowej zabudowy pod uwage wzieto
potozenie gminy w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, a takze uwzgledniono
parametry istniejgcego zainwestowania oraz, o ile byto to mozliwe, parametry wynikajace
z wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Generalnie dla terendéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
ustalono maksymalng wysokos¢ 9 m oraz ustalono dachy dwuspadowe strome. W planie
ograniczono takze mozliwos¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng do terenéw o funkcji
RM. Tereny rolnicze wskazane sg do pozostawienia bez zabudowy. Ustalenia te wynikajg
takze z uwarunkowan konserwatorskich i potozenia znacznego obszaru planu w strefie
ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi Miechucino. Biorac pod uwage
istniejace zainwestowanie, obowigzujacy stan prawny oraz uwarunkowania przyrodnicze
(wynikajace przede wszystkim ze zréznicowanego uksztattowania terenu), kulturowe i
krajobrazowe zasadne jest ustalenie ww. parametréw i zasad.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie, natomiast w celu ochrony
krajobrazu w planie ustalono zakaz zabudowy na terenach rolniczych — ochrona terenéw
otwartych przed zainwestowaniem.

Plan nie zawiera ustalen okreslajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzeh
reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te muszg by¢ regulowane innym
aktem prawa miejscowego (sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesnia 2015r. weszta
w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w kartach terenéw znajdujg sie ustalenia
szczegbtowe dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym ustalony wymagany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej. Caty
obszar opracowania potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
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Fragmenty obszaru znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina
teby w KPK”. Dla ww. obszaréw obowigzuja przepisy odrebne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne wysokich klas (I-Ill). Plan nie ustala
takze zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §10, ustala sie docelowo zaopatrzenie w wode
terendw istniejacego zainwestowania oraz planowanych do zabudowy z sieci wodociggowe;.
Plan reguluje réwniez kwestie odprowadzenia sciekédw docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dla wdéd opadowych plan dopuszcza odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej lub do gruntu na terenie wiasnej dziatki (dla wod zanieczyszczonych — po
odczyszczeniu) oraz ustala zakaz odprowadzenia wéd deszczowych do kanalizacji
sanitarnej.

24 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej.

Projekt planu miejscowego w §6 i §8 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W granicach opracowania planu miejscowego znajduja sie obiekty oraz obszary
wpisane do rejestru zabytkédw woj. pomorskiego oraz do wojewodzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkow (strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, uktad
ruralistyczny wsi Miechucino). Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespotu staciji
kolejowej w Miechucinie — wprowadzono strefe Scistej ochrony konserwatorskiej. W celu
ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Miechucino wprowadzono strefe ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji wsi, dla ktorej ustalono ograniczenia wysokosci
zabudowy oraz wskazano obszary wytaczone spod zabudowy (20.R). Ustaleniami planu
chronione sa ponadto: obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych,
wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy wsi Miechucino (ochrona w zakresie proporcji
bryty i ksztattu dachu), obiekty o walorach kulturowych — krzyze przydrozne, kapliczki oraz
drzewa o walorach kompozycyjnych. Uzyskano uzgodnienie konserwatora zabytkéw dla
zapisow planu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych.

Na terenie opracowania nie wystepujg zarejestrowane osuwiska, jednakze duzg czesé
terendw objetych planem cechujg znaczne spadki terenu. Plan zawiera w § 5 ust. 10 i 11
ustalenia w przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani
w bezposrednim sasiedztwie obiektow stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 7.

Wymagania oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace nakazu
dostosowania terendéw o charakterze publicznym do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
wymogi wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi procesy inwestycyjne na terenach dotychczas
nieprzeznaczonych do zabudowy, a tym samym na bardziej racjonalne i efektywniejsze
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wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenéw. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg sie w
sasiedztwie terendw zainwestowanych. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenéw
wartos¢ wielu nieruchomosci ewidentnie wzrasta, co uwzgledniono poprzez ustalenie stawki
procentowej dotyczacej optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w
art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne
prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7 Prawo wlashosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy
sposoéb, a takze uwzgledniajac w miare mozliwosci wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Prawo wtasnosci zostato ograniczone na obszarach rolniczych, dla ktérych wprowadza sie
zakaz zabudowy w celu ochrony otwartego krajobrazu wiejskiego, uznajac iz w interesie
publicznym, dla zachowania walorow krajobrazowych uzasadnione sg regulacje
ograniczajace prawo do zabudowy. Uzasadnione jest to szczegdlnymi potozeniem w Parku
Krajobrazowym, a takze uwarunkowaniami przyrodniczymi wynikajacymi z uksztattowania
terenu oraz konserwatorskimi na terenach eksponowanych. Ochrona przyrody oraz ochrona
krajobrazu to cele o publicznym znaczeniu, ktére sg uzasadnieniem dla wprowadzanych
ograniczen dotyczacych swobody zagospodarowania takze gruntéw prywatnych. Do ochrony
tych wartosci zobowigzuja nie tylko przepisy prawa polskiego, ale takze dyrektywy unijne, w
tym w szczeg6lnosci Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji w dniu
20.10. 2000r., ratyfikowana przez Polske 27.09.2004r. (weszta w zycie z dniem
01.01.2005r.). Zgodnie z Konwencjg ochrona krajobrazu powinna mie¢ charakter
kompleksowy, chronione powinny by¢ zaréwno krajobrazy wybitne, charakteryzujace sie
wyjatkowym pieknem, jak i te bardziej ,pospolite”. Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu
uwzglednia sie zwtaszcza ,walory architektoniczne i krajobrazowe”, na réwno z innymi
wymienionymi w ust. 2 wymaganiami i wartosciami, w tym prawem wiasnos$ci oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni.

Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa witasno$ci poprzez wydzielenie
terendw dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Tereny zamkniete ustanowione przez
Ministra Infrastruktury (tereny kolejowe) znajdujg sie w sasiedztwie obszaru objetego
planem.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest zmiana uwarunkowan prawnych, w szczegélnosci dotyczacych
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb wtascicieli nieruchomosci. W interesie
publicznym jest ochrona i zachowanie tadu przestrzennego. Obszar objety planem podlegat
silnej presji inwestycyjnej, a rozwdj przestrzenny odbywat sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Plan miejscowy ustala zasady zagospodarowania i parametry
zabudowy, a wiec przyczyni sie do poprawy kwestii tadu przestrzennego tego obszaru
gminy. Ponadto w planie miejscowym wskazuje sie tereny otwarte, wytgczone spod
zabudowy (tereny rolnicze oznaczone symbolem R). Ochrona krajobrazu i srodowiska
przyrodniczego to takze cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu.
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210 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. Tereny przeznaczone pod zabudowe
zlokalizowane sa w sasiedztwie terendéw juz wyposazonych w infrastrukture — sieci
wodociggowe i kanalizacyjne, ich rozbudowa umozliwiajaca wtaczenie nowych budynkow
jest zatem mozliwa i stosunkowo niektopotliwa. W obszarze planu gmina planuje ponadto
budowe sieci kanalizacji deszczowej.

Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony sSrodowiska
zapewni wtasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw.

2.11  Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Chmielno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskéw, uczestniczenia
w dyskusiji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia 23.06.2017 r. W¢jt gminy Chmielno ogtosit o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 31.07.2017r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu
ztozono 1 wniosek indywidualny w wyznaczonym terminie, ktéry zostat rozpatrzony. Pisma
z wnioskami ztozyly takze niektére z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od............. do.....c...... r., po uprzednim ogtoszeniu o
ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia......... oraz ustalono
termin skfadania uwag — do dnia......... W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy
Chmielno, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
prognozie oddziatywania na $rodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢é wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg
poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

212 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia
w wode. Nakazuje sie docelowo wiaczenie terendéw planowanej zabudowy do sieci
wodociggowej. Ustalenia te przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla celéw zaopatrzenia ludnosci.
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2.13 Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli
prywatnych. W interesie publicznym jest zachowanie walorow krajobrazowych i
przyrodniczych, co umozliwiajg zastosowane w planie zapisy. Projekt planu w maksymalnie
mozliwym stopniu uwzglednia ztozone wnioski oraz wydane wczesniej przez Wéjta Gminy
indywidualne decyzje o warunkach zabudowy.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Nowe tereny
inwestycyjne o funkcji mieszkaniowej usytuowane sg w sasiedztwie istniejacych juz terenéw
mieszkaniowych i bedg stanowity ich uzupetnienie. Ponadto w planie miejscowym
uwzgledniono tereny rozwoju zabudowy wynikajagce z wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenéw (w mozliwie maksymalnym zakresie). Planowane
zagospodarowanie jest zgodne z zasadami ksztaftowania zwartych zespotow nowej
zabudowy w miejscach o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej.
Uwarunkowania i skutki ekonomiczne uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w
prognozie skutkéw finansowych.

3 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielno przyjetego uchwatg nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30
grudnia 2013r wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr XXVII1/302/2017 Rady Gminy Chmielno z
dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Trwajg prace nad dokumentem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktéorym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Miechucino ,Wejherowska”
wykazata, iz realizacja ustalen planu zgodnie z przyjetymi zatozeniami:

- w zaktadanym okresie nie spowoduje kosztow budowy infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowej i kanalizacji) oraz kosztéw budowy drog,

- moze spowodowac koszty zwigzane z wykupem gruntéw na cele publiczne oraz koszty
podziatdw geodezyjnych i wycen nieruchomosci dla potrzeb wykupu gruntéw oraz
naliczenia optat planistycznych i adiacenckich;

- spowoduje wzrost dochoddw z tytutu podatku od nieruchomosci, z optaty adiacenckiej z
tytutu podziatu terenéw, a takze z podatku od czynnosci cywilnoprawnych i z optaty
planistyczne;.

Generalnie zaktada sie, iz w prognozowanym okresie dochody z tytutu uchwalenia planu
moga osiggna¢ poziom ok. 149,3 tys. zt, natomiast wydatki stanowi¢ beda ok. 11,7 tys. zt.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Wojt gminy Chmielno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu,

— powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

— w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko uwag nie
whiesiono/wniesiono nastepujace uwagi .........c.....o.uenen.

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

— wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................. ),
przeprowadzit w dniu ................... dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia ................... , W

terminie tym uwag nie wniesiono/ wniesiono nastepujace uwagi...............

— podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko oraz uzasadnienie
przyjetych rozwigzan zostato zawarte w zarzadzeniu Wéjta Gminy Chmielno nr
.............. zdn. .o

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Chmielno projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt Gminy Chmielno
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