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UCHWALANR. ............. | I | I
RADY GMINY CHMIELNO
b 2K o | ] - T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn zm.,),
w zwigzku z Uchwatg Nr XllI/151/2016 Rady Gminy Chmielno z dnia 31 marca 2016 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego  gminy  Chmielno" uchwalonego Uchwatg
Nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 roku, zmienionego uchwatg
nr XXVIII/302/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,Centrum”™
dla obszaru 1, zwang dalej "planem". Plan obejmuje fragment wsi Chmielno w obszarze
ustalonym zgodnie z zatgcznikiem do Uchwaty Nr Xlll/151/2016 Rady Gminy Chmielno z
dnia 31 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan sktada sie z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikéw:
1. zalgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000;

2. zatgcznika nr 2 — rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3. zatgcznika nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleznych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie ok. 28,37 ha, granice opracowania
pokazano na zatgczniku nr 1 — rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) budynek gtéwny — rozumie sie przez to budynek/budynki zawierajgce podstawowy
program funkcjonalny okre$lony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynki
ustugowe, budynki mieszkalne itp., nie okresla sie minimalnej/maksymalnej iloSci
budynkow gtéwnych w terenie;

2) budynek towarzyszacy — rozumie sie¢ przez to budynek/budynki towarzyszace
budynkom gtownym typu budynki gospodarcze, garaze, itp., zlokalizowane na tej same;j
nieruchomosci;

3) bryta gtéwna budynku — bryta podstawowa budynku, nie dotyczy wykuszy, ryzalitéw,
ogrodow zimowych itp.

4) dach dwuspadowy - dach o dwoch przeciwlegtych potaciach potgczonych w kalenicy;
przy czy przy ztozonych rzutach budynkdw (np. przy wystepowaniu takich elementéw jak
ryzality, skrzydia) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej jak dwie potacie; dach
powinien przykrywac¢ min 70 % powierzchni rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.); dopuszcza sie
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mozliwos¢ zastosowania elementow dachowych, jak wykusze czy lukarny o kacie
nachylenia innym tj. takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gtéwng brylg
budynku;

5) dostepnosé drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

6) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - lokal
lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych usytuowanych w catosci pod poziomem terenu,
infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektow matej architektury o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

8) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzagdzenia uzbrojenia
terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu fgcznosci
publiczne;j.

9) pensjonat — dom mieszkalny z okreslong liczbg pokoi (minimum 7) do czasowego
wynajecia, najczesciej oferujgcy takze catodzienne wyzywienie, zabudowa pensjonatowa
to zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki, hotelarskich, dla obstugi podréznych i
turystow z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wiasciciela lub prowadzacego
pensjonat; wymogi co do wyposazenia, kwalifikacji personelu oraz zakresu swiadczonych
ustug wg przepiséw odrebnych [rozporzgdzenie Min. Gospodarki i Pracy z dnia 19
sierpnia 2004r. w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych swiadczone
sg ustugi hotelarskie];

10) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

11) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzgdzen wykonawczych a takze przepisy
prawa miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

12) stawka procentowa — wysoko$¢ stawki w procentach (%), stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie
terenu w ustaleniach szczegotowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze);

14) uktad odwadniajacy - uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

15) ucigzliwos¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajgce ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi,
np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza
itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajgcym okreslone normy zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
0goélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terendw, gdzie oznaczenie liczbowe dotyczy kolejnego
numeru porzgdkowego terenu, a oznaczenie literowe dot. funkcji, przeznaczenia terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) US —tereny ustug sportu i rekreacji,

f) W —tereny infrastruktury technicznej , zaopatrzenia w wode,

g) K - tereny infrastruktury technicznej, kanalizacji sanitarnej,

h) ZP - tereny zielni urzgdzone;j,

i) R -tereny rolnicze,

i) ZE - tereny zieleni ekologicznej,

k) ZE/ZP — tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej,

[) R/ZE —tereny rolne i zieleni ekologicznej,

m) KP — tereny komunikacyjne, parkingi

n) KDL - tereny komunikacyjne, drég publicznych, drogi lokalne,

0) KDD - tereny komunikacyjne, drog publicznych, drogi dojazdowe,
p) KDW - tereny komunikacyjne, drog wewnetrznych,

g) KDX - tereny komunikacyjne, ciggéw pieszo-jezdnych

r) KX - tereny komunikacyjne, ciggow pieszych, pieszo-rowerowych;

5) granica strefy ochrony ekspozyciji i otoczenia wsi Chmielno;
6) wglad widokowy;

7) obiekty o zachowanych cechach zabudowy tradycyinej, wspottworzgce charakter
zabudowy wiejskiej

6)8) odlegtosé 100 m od linii brzegowej jezior;

#9)  pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV (po 7 m od osi
linii w obie strony);

8310) planowany uzytek ekologiczny.
2. Oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych;
3) granice stref ochrony archeologicznej oraz numery tych stref;
4) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno;

5) granica obszaru Natura 2000- majgcego znaczenie dla Wspélnoty ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” PLH 220095;

6) chronione siedlisko przyrodnicze 91EQ;
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7) obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkow;
8) obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

4. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii
rozgraniczajgcych, nalezy traktowac jako biegngce w osi tych linii.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 5. Zasady ogolne

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej - rysunku planu (zatgcznik nr 1 do uchwalty). Uktad ustalen jest dwupoziomowy, dla
kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczenia terenow obowigzujg zaréwno ustalenia
ogolne jak i szczegdbtowe, okreslone w § 16 - 36.

2. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej zapisano w postaci kart terenow dla
poszczegolnych rodzajow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenéw) terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczenia, z podzialem na tereny nie bedace terenami
komunikacyjnymi — od § 16 do § 31. oraz tereny komunikacyjne od § 32. do § 36.

3. Zapisy w ustaleniach szczegdétowych - dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol i powierzchnie terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow.

4. Dla terenéw komunikacyjnych — drég, parkingdw i ciggdéw pieszo-jezdnych -
ustalenia szczegotowe okreslaja:

1) oznaczenie identyfikujgce — symbol i powierzchnia terenu;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé.

4) szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow

5. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i terenéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

6. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow.

7. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzeh sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo
wydzielanych z terenu dojazddéw, dojsc¢.

8. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendéw uwzgledniajgce istniejgcy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie obowigzuje podana w § 13
minimalna wielkos¢ powierzchni nowowydzielanych dziatek. Dopuszcza sie tgczenie dziatek
w jeden teren inwestycyjny.
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9. Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o
wysokosci rownej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu wojskowego- Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

10. W terenach gdzie wystepujg spadki terenu powyzej 10 stopni, f{j.
predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych rozwigzania techniczne nalezy
dostosowac¢ do warunkow gruntowych.

11. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy
nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje
geologiczno-inzynierskg przed wykonaniem projektu budowlanego w celu ustalenia
geotechnicznych  warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych Ilub  warunkow
technicznych umocnienia skarp

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sg w § 16-31. (ustalenia szczegétowe) w tym linie
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow i w § 32-36 (ustalenia szczegotowe dla
terenéw komunikacyjnych)

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw o geometrii (ksztalt,
nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy,
dopuszcza sie realizacje dachéw o innym ksztaicie, dopasowanych, zharmonizowanych z
dachami istniejgcymi, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie zapisano inaczej.

4. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z
przepisami prawa, dopuszcza sie zachowanie gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie
sytuowanie towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym a takze zieleni towarzyszgcej, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono
zakazu ich sytuowania.

6. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach

historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

031)  obiekty i obszary figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

032)  obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;

0}3) stanowiska archeologiczne wskazywane do ochrony, w tym stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych;

034)  historyczny uktad przestrzenny wsi Chmielno wskazany do ochrony;

0)5)  szczegotowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w
ustaleniach § 8 ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

7. W nowej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej ustala sie nakaz
stosowania nastepujgcych zasad ksztattowania zabudowy, nawigzujgcych do tradycyjnych
form zabudowy wsi Chmielno:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6m n.p.t.,, przy czym
budynki i zagospodarowanie nalezy dostosowaé do topografii, uksztattowania i rzezby
terenu;

2) w_obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi proporcje rzutu
agtéwnej bryty budynkéw ksztattowac jako zblizone do modutu 1:1,15 do 1:2,5, a poza tg
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strefg bryte gtdwna budynku ksztattowaé jako nawigzujacg do kaszubskiej tradycji

budowlanej

8. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymodg
zharmonizowania ich kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegfa, drewno (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze),
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie
przyrody oraz Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego®.

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego ,Obnizenie ChmielehAskie”, zasady zagospodarowania okreslajg
obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

3. Fragment obszaru objetego planem jest potozony w granicach obszaru Natura
2000 PLH 220095 ,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, obowigzujg w nim przepisy ustawy
o ochronie przyrody oraz plany ochrony obszaru Natura 2000. Granice obszaru chronionego
pokazano na rysunku planu.

4. Na obszarze planu znajduje sie chronione siedlisko przyrodnicze 91EOQ, oznaczone
na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne?

5. Wskazuje sie w potudniowej czesci obszaru planu planowany uzytek ekologiczny
w granicach jak na rysunku planu — obejmujacy Ujscie Raduni do jeziora Ktodno, ktérego
celem jest ochrona lasu olsowego, szuwaréw turzycowych i wtasciwych oraz tgk
niskoturzycowych wzdtuz rzeki, ochrona kredowego wzniesienia z roslinnoécig segetalng,
ochrona legowisk ptakow wodno-btotnych. W granicach planowanego uzytku ustanawia sie
zakaz zabudowy. Zasady zagospodarowania w granicach uzytku po jego ustanowieniu —
zgodne z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie przyrody.

6. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczng, nie wyznaczono dotad stref ochronnych.

7. Ustala sie nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, w tym o znaczeniu
krajobrazowym, w szczegodlnosci stanowigcej wartosciowy drzewostan oraz w maksymalnym
stopniu zakrzaczen i roslinnosci.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow
chronionych, dziko zyjgcych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi®.

! aktualnie- Uchwala Nr 147/V11/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2 czerwca 2011r. Nr

66 poz 1462)
2 aktualnie — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713)
aktualnie: Rozp. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat- Dz.
U 2016 poz. 2183, Rozp. Min. Srodowiska z 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw Dz.U.
z 2014 poz. 1408, Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej roslin Dz.U.
z 2014r poz. 1409
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9. Ustala sie nastepujgce standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenow MW — jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

3) dla terenéw MU oraz U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

4) dla terendéw US oraz ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych

10. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej -
ustugowej nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
nie dopuszcza sie sytuowania w granicach planu przedsiewzie¢ z zakresu funkcji
ustugowych mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach opracowania znajdujg sie obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu:

1) dom mieszkalny ul. Swie,tope’fka 2,
2) dom mieszkalny ul. Swigtopetka 8,
3) dom mieszkalny ul. Swigtopetka 10,

2. W granicach opracowania znajdujg sie obiekt figurujgcy w gminnej ewidenc;ji
zabytkdéw, chroniony ustaleniami planu:

1) dom mieszkalny ul. Swietopetka 14.
3. Dla obiektow wymienionych w ust 1 i 2 ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja $cian (ij.
rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewaciji),
zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym: ksztatt i wielko$¢ okien, podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw itp.), kolorystyka, materiaty;

2) zakaz nadbudowy;

3) ewentualne rozbudowy i przebudowy badz rozbidérka — na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) nie dopuszcza sie stosowania docieplen zewnetrznych powodujgcych zniszczenie
historycznej elewac;ji obiektow.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach pokazanych na rysunku planu. W
granicach strefy ustala sie:

1) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej wsi,
zachowanych elementow matej architektury takich jak: historyczne ogrodzenia,
historycznego uktadu komunikacyjnego i planu wsi;;

2) dopuszcza sie usuniecie, restylizacje lub rekompozycje elementéw dysharmonizujgcych
zagospodarowania;

3) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych,
tj. dwuspadowy ksztatt dachu, prostokatny ksztatt rzutu budynku, wykonczenie elewacji z
materiatbw o charakterze mineralnym Ilub naturalnym z wykluczeniem stosowania
jaskrawych koloréw elewacji, ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow, ograniczona do
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni;

4) dziatania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg stosowania
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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5. Dla budynkow nie objetych ochrong ale charakterystycznych dla historycznego
zespotu zabudowy wsi, 0 zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej, wspoéttworzacych
klimat zabudowy wiejskiej, wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) wymog ochrony historycznej bryty i ksztattu dachu oraz zachowanych historycznych cech
formy architektonicznej;

2) przeksztatcenia i przebudowy nie mogg powodowac¢ utraty chronionych waloréw;

3) dopuszcza sie rozbudowe na zasadzie kontynuaciji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.

6. Ustala sie strefe scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych woj. pomorskiego: osada i grodzisko
wczesnosredniowieczne nr wpisu 14/A z 11.11.1947; lokalizacje strefy pokazano na rysunku
planu. Dla strefy ustala sie:

1) zakaz podziatdéw geodezyjnych, dopuszcza sie scalenia;

2) zakaz przeksztatcania formy terenowej zabytku;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej, rolnej oraz jakiejkolwiek
innej wigzacej sie z naruszaniem struktury gruntu, za wyjgtkiem niezbednych badanh
archeologicznych;

4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

5) zakaz karczunku drzew - dopuszcza sie wycinke drzew z zachowaniem czesci
korzeniowej;

6) nakaz regularnego oczyszczania terenu z samosiewow;

7) dopuszczenie dziatan zwigzanych z utrzymaniem zieleni ekologicznej — wytgcznie niskiej;

8) dopuszczenie prowadzenia niezbednych naukowych badan archeologicznych oraz
niezbednych prac porzgdkowych;

9) dopuszczenie niezbednych prac remontowych istniejacej drogi oznaczonej symbolem
001.KDL w liniach rozgraniczajgcych;

7. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
figurujgcych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, w granicach wskazanych
na rysunku planu. Przy prowadzeniu prac ziemnych naruszajgcych strukture gruntu w
obrebie tych stref ustala sie wymog przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

8. Ustala sie strefe ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Chmielno (caty obszar planu)
ze wzgledu na potrzebe ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
wprowadza sie ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w
rozumieniu definicji zawarte] w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg
zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno.

2. Ogolnodostepnymi  terenami  publicznymi w obszarze planu sg tereny
komunikacyjne ogodlnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciggi pieszo-jezdne i pieszo-
rowerowe, parkingi, tereny sportowo-rekreacyjne, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDW,
KDX, KX, KP, ZP, oraz 5.US, 7.US, 9.US.

3. W granicach terenébw wymienionych w ust 2 ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej;

2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzgdzeh reklamowych, z
wyjatkiem tablic systemu informacji gminnej, informaciji turystycznej i znakéw drogowych;
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3)

nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

1)

2)

1)

2)

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasady:
na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytgczy
do obiektow budowlanych;
nakazuje sie wigczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia
w wode do celoéw bytowych, do sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi ustala sie zasady:
na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzeh i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tlocznych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;
z terenow istniejacej i projektowanej zabudowy $cieki komunalne odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie zasady:
dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych z terendw zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe na wlasnej dzialce, ograniczajgc ilosci wadd
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie woéd opadowych do gruntu
(dla  wod  zanieczyszczonych po  podczyszczeniu), stosowania  nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych) itp.;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do wéd lub
gruntu wytgcznie po wczedniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem, zgodnie z
przepisami prawa;
zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:
dopuszcza sie przebudowe fragmentéw rowdw melioracyjnych, w tym ujecie ich w
kanaty, do czasu przebudowy ustala sie obowigzek utrzymania fragmentu cieku
przeznaczonego do przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu technicznego urzadzen; wszelkie zmiany nalezy
uzgadnia¢ z organem witasciwym w zakresie melioracji;

5. W zakresie elektroenergetyki:

w obszarze planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $Srednich napiec
(SN); orientacyjny przebieg sieci zaznaczono na rysunku planu, dopuszcza sie
przebudowe linii elektroenergetycznych, w tym ich skablowanie;

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
niskich, Srednich napie¢, podziemnych sieci wysokich napie¢ i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrédet ciepta:

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgadzenh i
sieci gazowych sredniego ciSnienia i niskiego ciSnienia oraz przytgczy obiektéw
budowlanych;
dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejgcych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i
projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN), ktérej przebieg oznaczono informacyjnie
na rysunku planu).

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wilasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadoéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

12. Dopuszcza sie sytuowanie w granicach planu indywidualnych, urzgdzen,
instalacji, obiektéw zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii, bedacych
tzw. mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym nie dopuszcza sie
sytuowania przydomowych elektrowni wiatrowych ani instalacji fotowoltaicznych na
obiektach zabytkowych wskazywanych do ochrony, jezeli powodujg utrate chronionych
waloréw tych budynkéw.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez drogi powiatowe i gminne, przede wszystkim przez droge oznaczong
na rysunku planu symbolem KDL - droge powiatowg nr 1908G (Sianowo — Garcz -
Reboszewo) oraz droge gminng nr 154026G.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z
istniejgcych drég publicznych (KDL, KDD) oraz drég wewnetrznych (KDW) oraz ciggow
pieszo-jezdnych (KDX); dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z tych
drog; w liniach rozgraniczenia drdg i ciggow pieszo-jezdnych dopuszcza sie ruch rowerowy.

3. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej wyznacza sie tereny ogdlnodostepnych
parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem KP .

4. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW): 1 miejsce
postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, dla ustug wbudowanych o powierzchni
uzytkowej powyzej 30m?* minimum 1 miejsce parkingowe;

2) tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz ustugowej (U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
oraz na dom letniskowy,
b) dla funkcji ustugowe;:
— - ustugi obstugi turystyki: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe i 3 miejsca
postojowe dla pracownikéw,
— - gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— - inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m’ uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce postojowe dla kazdej ustugi,

3) teren ustug sportu i rekreacji (US): wyklucza sie sytuowanie miejsc postojowych, za

wyjatkiem terenéw 8.US i 9.US,
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4) niezaleznie od wskazanych powyzej iloSci miejsc postojowych w terenach o symbolach
U, MU nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym
terenie na 6 wydzielonych miejsc postojowych a przy tgcznej liczbie miejsc powyzej 6 - 2
miejsca;

5) miejsca postojowe wyposazone w karte parkingowg w drogach publicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienionych w pkt
1-4 nie ustala sie wymaganych minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych.

5. Wymagane ustaleniami ww. miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje takze
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegélnych terendw.

6. Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludnosci komunikacjg
zbiorowag w oparciu o autobusowg komunikacje publiczng.

7. Dla drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz parkingéw
dopuszcza sie stosowanie do utwardzenia nawierzchni potprzepuszczalnych lub
przepuszczalnych.

8. Wzdluz (w pasie drogowym) drogi oznaczonej w planie symbolem 001.KDL,
przebiega trasa rowerowa miedzyregionalna nr 15™. Dopuszcza sie wydzielenie trasy jako
odrebnej drogi rowerowej w miejscach, gdzie pozwala na to szerokos¢ pasa lub realizowanie
trasy jako zintegrowanej z ciggiem pieszym.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne, wyznaczone dla rzeki Raduni, o $rednim
prawdopodoblenstW|e wystaplenla - 1% (woda stuletnla) na obszarach tych obOW|azu1a
przeplsy odrebre—i}- ,

z—tyeh—zakazew—zgedme—z—ebewrazuﬁeynm—p&eﬂsa%—&anlca obszaru szczegolnego

zagrozenia powodzig pokazana zostata na rysunku planu.

2. Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia
SN-15kV ustala sie pas ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgadnia¢ z zarzadcag sieci. Linie te i pasy
ograniczen pokazano na rysunku planu. Docelowo zaleca sie poprowadzenie linii 15kV w
gruncie, na terenie stanowisk archeologicznych w obrebie pasa drogowego, po
przeprowadzeniu uprzednio stosownych badanh archeologicznych.

3. W odlegtosci 100m od linii brzegowej jezior (ekwidystanta pokazana na rysunku
planu) obowigzuje zakaz sytuowania obiektdw budowlanych wynikajgcy z przepisow
odrebnych dotyczgcych Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego mozliwe sg
odstepstwa od zakazu wynikajgce z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Obszar planu potozony jest w granicach zwartej
zabudowy wsi wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno, za wyjatkiem pdéinocnego fragmentu planu, obejmujgcego
tereny 1.US, 1.ZE, 3.ZE, oraz czesciowo 4.ZE/ZP i 8.US (granica tak wyznaczonego obszaru
pokazana zostata na wyrysie ze Studium).

M Numeracja weditug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 Uchwata Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r.
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4. W granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkdw obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m, jesli nie okreslono inaczej w
ustaleniach szczegotowych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m? jesli nie okre$lono inaczej w
ustaleniach szczegotowych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 5,0m; w
przypadku nieprzelotowego zakohczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu
placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5 m x 12,5 m;

5) minimalna szerokos¢ wydzielonych przejS¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2 m.

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dzialki istniejgce w dniu uchwalenia
planu.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

W granicach planu nie ustala sie terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzgdzaniu i
uzytkowaniu.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegolnych terenéw w nastepujgcej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw: 8.US, 11.MU, 20.MU, 22.MU, 25.U, 32.U, 36.U;

2) 10% - dla terenéw: 14.MU, 15.MU, 17.MU, 18.MU, 19.MU, 24.MU, 31.MN;

3) dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig grunt bedacy witasnoscig
komunalng gminy Chmielno).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe
§ 16. Karta terenu nr 1
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 1.US - pow. ok. 0,05ha

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i
rekreaciji:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
a) plaza, kagpielisko,
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b) ogdlnodostepne obiekty stuzgce turystyce wodnej w postaci budynkéw oraz urzadzen o
charakterze technicznym,

c) obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

d) umocnienia podcietego fragmentu watu grodziska w formie palisady;

2) wykluczony formy zabudowy i zagospodarowania:
—ya) budynki inne niz istniejgce na dzien uchwalenia planu;
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 12,5%;

2) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,12,5;

4) dopuszczenie utrzymania nawierzchni piaszczystych i trawiastych bez przeksztatcania
istniejgcej struktury gruntu

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢é — 6m;
2) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej 40°-45°%;

5.8zczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow:

1) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 1;

2) teren potozony w pasie 100m od brzegdw jezior - — ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z § 12 ust. 3;

3) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3

4) na obszarze znajduje sie stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa pomorskiego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 6

§ 17. Karta terenu nr 2

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 5.US — pow. ok. 0,04ha;
2) 7.US — pow. ok. 0,07ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i
rekreaciji:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne, place zabaw dla
dzieci, pola do gier zespotowych i indywidualnych, ogodlnodostepne miejsca
spotkan mieszkahcow, w tym place, skwery, zielence,

b) Sciezki piesze i rowerowe,
C) obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
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1) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 70%, %, dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych
do minimum 50% w przypadku stosowania w terenie urzgdzen i obiektow o
nawierzchniach sztucznych np. bitumicznych;

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w

zagospodarowaniu terenéw:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

3) teren 7.US potozony czesciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig —
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 1;

4) przez teren 7.US przebiega linia elektroenergetyczna 15kV — zasady zagospodarowania
z godnie z § 12 ust. 2;

5) tereny potozone w pasie 100m od brzegdw jezior - — ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 18. Kartaterenu nr 3

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 8.US — pow. ok. 0,15ha;
2) 9.US — pow. ok. 2,13ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i
rekreaciji:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
a) urzagdzenia i obiekty sportu i rekreacji typu: boiska sportowe, bieznie, sitownie
zewnetrzne, place zabaw dla dzieci, pola do gier zespotowych i indywidualnych,
zadaszenia/namioty nad polami do gry, sanitariaty, szatnie itp. stuzgce obstudze
obiektéw ustug sportu i rekreacii,
b) plaze, kagpieliska,
c) przystan zeglarska,
d) przystah kajakowa,
e) ogolnodostepne obiekty stuzgce turystyce wodnej w postaci urzgdzen o charakterze
technicznym,
f) obiekty stuzgce obstudze przystani zeglarskich,
g) obiekty stuzgce obstudze przystani kajakowych,
h) obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
i) $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 9.US od drogi wewnetrznej, jak na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 5%;

3) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 75%;

4) intensywnos¢ zabudowy —minimalnie — 0, maksymalnie 0,1.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ 6m;

2) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej 40°-45° ; dopuszcza
sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce,
lukarnach itp.

5. Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw:
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1) tereny potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) na terenach zlokalizowany row melioracyjny — zasady zagospodarowania zgodnie z § 10
ust. 4;

3) na terenie 9.US zlokalizowane jest chronione siedlisko przyrodnicze — 91E0 — Legi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7
ust. 4;

4) tereny potozone czesSciowo Ww obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig -
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 1;

5) teren 8.US oraz cze$¢ terenu 9.US potozone w pasie 100m od brzegoéw jezior —
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 19. Karta terenu nr 4
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 4.ZE/ZP — pow. ok. 0,35ha

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE/ZP —teren zieleni
ekologiczno-krajobrazowey:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
—~a)zieleh wysoka, srednia i niska,
—b)$ciezki piesze
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 90%;

H2) -wymog stosowania naturalnych nawierzchni sciezek (np. zwir, bruk kamienny) oraz
innych nawierzchni przepuszczalnych

4. Szczegébétowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw:
1) teren pofozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;
2) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Chmlelno zasady zagospodarowanla zgodnie z § 8 ust 4

43 ) na tereme Zlokalizowany réw mehoracyjny — zasady zagospodarowanla zgodnie z §
10 ust. 4,

5)4) teren potozone czesciowo w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig —
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 1;

6)5)  przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 15kV — zasady zagospodarowania z
godnie z § 12 ust. 2;

#36)  teren potozony w pasie 100m od brzegdw jezior - — ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 20. Karta terenu nr 5
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 11.MU - pow. ok. 0,13ha;
2) 17.MU — pow. ok. 0,60ha;
3) 20.MU - pow. ok. 0,43ha;
4) 22.MU - pow. ok. 0,90ha;

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU —tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
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1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki gtéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojgce, dobudowane lub w formie
lokali wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,
nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia z wyjatkiem lecznictwa zamknietego, opieki spotecznej
i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

c) budynki taczgce funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

d) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe;

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,
b) ustugi powodujace ucigzliwosé dla otoczenia;

nie okresla sie proporciji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajgcych drég publicznych i
wewnetrznych oraz od brzegu jeziora, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 30%;

minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9 (w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 0,6);

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszgcych na granicy dziafki;
nakaz lokalizacji budynku gtéwnego od frontu dziatki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ — 9m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, dach naczétkowy o kagcie pochylenia potaci
dachowych 40 - 45° dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla budynkéw towarzyszgcych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ 6m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;
dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, z zastrzezeniem pkt.1 lit. a;

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczeniaw
zagospodarowaniu terenow:

tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

tereny 17.MU, 20.MU, 22.MU oraz czes¢ terendw 11.MU, potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 7 ;
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3)

tereny potozone czesciowo w pasie 100m od brzegow jezior — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 21. Karta terenu nr 6

1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 10.MN — pow. ok. 0,28ha;
2) 21.MN — pow. ok. 0,45ha;
3) 29.MN — pow. ok. 0,31ha;
4) 31.MN — pow. ok. 0,41ha.

1)

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN —tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej i blizniacze;.

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajgcych drog publicznych i
wewnetrznych oraz od brzegu jeziora, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;

minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 40%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5);

dopuszcza sig lokalizacje budynkow towarzyszgcych na granicy dziafki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ — 9m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, dach naczétkowy o kagcie pochylenia potaci
dachowych od 40°-45° dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

dla budynkéw towarzyszgcych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ 6m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

dopuszcza sie rozbudowy nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, z zastrzezeniem pkt.1 lit. a;

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak w
stanie istniejgcym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow:
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1) tereny 10.MN, 29.MN. 31.MN potozone czesciowo w pasie 100m od brzegdéw jezior —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3;

2) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

3) teren 21.MN oraz czes¢ terenéw 10.MN, 29.MN, 31.MN potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 7;

4) na terenie 31.MN zlokalizowany réw melioracyjny — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 10 ust. 4;

5) przez tereny 29.MN i 31.MN przebiega linia elektroenergetyczna 15kV - zasady
zagospodarowania w obrebie pasa ograniczen zgodnie z § 12 ust. 2.

§ 22. Karta terenu nr 7

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 14.MU — pow. ok. 2,63ha;
2) 15.MU — pow. ok. 0,64ha;
3) 18.MU — pow. ok. 0,64ha;
4) 19.MU — pow. ok. 0,57ha;
5) 24.MU — pow. ok. 2,27ha;

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki gtéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojgce, dobudowane lub w formie
lokali wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,
nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia z wyjgtkiem lecznictwa zamknietego, opieki spotecznej
i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

c) budynki taczgce funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

d) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,
b) ustugi powodujgce ucigzliwosc¢ dla otoczenia;

3) nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajgcych drég publicznych i
wewnetrznych oraz od rowow melioracyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 30%;

3) minimalny procent powierzchni terendédw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki —=30%, dla dziatki nr 285 — 5%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9, (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6);

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszgcych na granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ — 9m, dla terenu 24.MU — 10m,
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b) dach dwuspadowy symetryczny, dach naczétkowy, o kacie pochylenia potaci
dachowych od 40°-45° dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkdéw towarzyszgcych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ 6m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kgcie pochylenia pofaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza sie rozbudowy, budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, przy czym w
sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw
zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw o powierzchnie
zabudowy nie wigkszg niz 20m? igcznie pod warunkiem zachowania wskaznika
dotyczgcego minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak w
stanie istniejacym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenoéw:

1) na terenach 15.MU, 18.MU i 19.MU znajdujg sie obiekty figurujgce w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw, w terenie 14.MU obiekt figurujgcy w
gminnej ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

2) na terenach 14.MU i 24.MU znajdujg sie obiekty charakterystyczne dla historycznego
zespotu zabudowy wsi, o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 5;

3) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi
Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

4) na terenach 14.MU, 15.MU, 18.MU, 24.MU zlokalizowane sg rowy melioracyjne — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

5) teren 14.MU potozony czesciowo w pasie 100m od brzegéw jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3;

6) przez tereny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV — zasady zagospodarowania w
obrebie pasa ograniczen zgodnie z § 12 ust. 2.

§ 23. Karta terenu nr 8

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 25.U — pow. ok. 0,21 ha;
2) 27.U — pow. ok. 1,34 ha;
3) 32.U — pow. ok. 0,70 ha
4) 36.U — pow. ok. 1,38 ha.

1.2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny
zabudowy ustugowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki gtéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojgce, dobudowane lub w formie
lokali wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,
nauki, oSwiaty, stuzby zdrowia z wyjgtkiem lecznictwa zamknietego, opieki spotecznej
i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki towarzyszgce : gospodarcze i garazowe,

c) budynki mieszkalne, mieszkania/lokale mieszkalne towarzyszace podstawowej funkcji
terenu,

d) obiekty stuzgce turystyce wodnej w postaci urzadzen o charakterze technicznym,

e) przystan zeglarska,

f) przystah kajakowa,
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g) obiekty stuzgce obstudze przystani zeglarskiej,
h) obiekty stuzgce obstudze przystani kajakowej,
i) plaza, kagpielisko,

j) place zabaw,

k) sciezki piesze i pieszo-rowerowe;

[) sitownie zewnetrzne.

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
—~a) ustugi powodujgce ucigzliwos¢ dla otoczenia.
3) funkcja ustugowa nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajgcych drég publicznych i

wewnetrznych, rowow melioracyjnych, jak na rysunku planu, przy czym linia zabudowy w

pasie 100m od brzegéw jeziora w terenie 36.U nie dotyczy lokalizacji obiektow zwigzanych z

turystykg wodnag;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%, dla terenu 27.U i 36.U w pasie 100m

od brzegu jeziora — 5%;

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni

dziatki — 50%, dla terenu 27.U i 36.U w pasie 100m od brzegu jeziora 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,1 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7);

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszgcych na granicy dziatki;

6) lokalizacja budynku gtdwnego od frontu dziafki;

7) dla budynkow zlokalizowanych w terenie 27.U i 36.U w pasie 100m od brzegu jeziora
dopuszcza sie przebudowy oraz odbudowe wylgcznie w miejscu lokalizacji jak w dniu
uchwalenia planu — wyklucza sie przyblizanie zabudowy do brzegu jeziora.

2:4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ 10m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, dach naczotkowy o kacie pochylenia potaci
dachowych od 40°-45°, dla dachéw krytych strzechg 50°, dopuszcza sie do$wietlenie
poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.,

c) budynek sytuowany gtéwna kalenicag rownolegle do drég publicznych Ilub
wewnetrznych;

2) dla budynkow towarzyszgcych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ — 6m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kgcie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
uchwalenia planu z zastrzezeniem pkt.1 lit. a;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

1.5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow:

1) teren 36.U i czesc¢ terenu 27.U potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095
,2Jroczyska Pojezierza Kaszubskiego’— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) czes¢ terenu 25.U potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

3) teren 36.U oraz cze$¢ terenu 27.U i 32.U potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

4) na terenie 25.U zlokalizowane rowy melioracyjne — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 10 ust. 4;
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5) przez teren 27.U przebiega linia elektroenergetyczna 15.kV — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 2;

6) czes¢ terenéw 27.U i 36.U potozona w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3, mozliwe zastosowanie odstepstwa od zakazu
zabudowy dotyczgce lokalizacji obiektéw stuzgcych turystyce wodnej.

§ 24. Karta terenu nr 9
1. Symbol i powierzchniaterenu:

1) 12.U — pow. ok. 0,79ha
2) 16.U — pow. ok. 0,29%ha

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U —tereny
zabudowy ustugowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

—a) budynki gtéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojgce, dobudowane lub w formie
lokali wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury,
nauki, oswiaty, stuzby zdrowia z wyjgtkiem lecznictwa zamknietego, opieki spotecznej
i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

—~b) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi powodujgce ucigzliwosé¢ dla otoczenia.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej i wewnetrznej, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, dla terenu 12.U — 40%;

3) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 25%.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ — 10,5m;

2) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, z zastrzezeniem pkt.1 lit. a;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw:

1) tereny potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) teren 16.U oraz czes¢ terenu 12.U potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

3) przez tereny 16.U, przebiega linia elektroenergetyczna 15.kV - zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 2;

4) czesc¢ terendw potozona w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 25. Karta terenu nr 10
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 13.MW — pow. ok. 0,11ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,75.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ — 10m;

2) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
uchwalenia planu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy, lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac
zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw
ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach;

4) w przypadku nadbudowy ustala sie nakaz zmiany geometrii dachu — dach dwuspadowy
symetryczny o kgcie pochylenia potaci dachowych od 25°-45°, dopuszcza sie do$wietlenie

poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenoéw:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

3) czes¢ terenu potozona w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 26. Karta terenu nr 12
1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 2.ZE - pow. ok. 0,81ha;
2) 3.ZE - pow. ok. 0,61ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE —tereny zieleni
ekologicznej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen $rednia i niska.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;
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2)

3)

4)

5)

tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw - zasady zagospodarowania zgodnie
z § 8 ust. 6;

tereny czesciowo potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania zgodnie z §
12 ust. 1;

przez teren 3.ZE przebiega linia elektroenergetyczna 15kV - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 2.

tereny potozone w pasie 100m od brzegdw jezior — ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z § 12 ust. 3

§ 27. Karta terenu nr 13

1)

1)

1)

1)
2)

3)

1. Symbol i powierzchnia terenu:
28.ZP — pow. ok. 0,46ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZP —tereny zieleni
urzadzonej:

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parki, skwery, zielefce o funkcji przestrzeni publicznej,
b) zieleh naturalna i komponowana,

c) zadrzewienia i zakrzaczenia,

d) $Sciezki rowerowe i ciggi piesze,

e) mata architektura,

f) pomosty;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

~a)wyklucza sie sytuowanie budynkow.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”- zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

teren potozony w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 12 ust. 3.

§ 28. Karta terenu nr 14

1)
2)
3)

1. Symbol i powierzchnia terenu:

33.R/ZE — pow. ok. 2,27ha;
34.R/ZE — pow. ok. 0,85ha;
35.R/ZE — pow. ok. 2,42ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R/ZE —tereny
rolnicze, zieleni ekologicznej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, gk i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenéw
semilesnych i sadow,

c) lokalizacja wiaty, zadaszenia, pasnika dla zwierzat,
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d) $Sciezki rowerowe i ciggi piesze;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja siedlisk rolniczych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”- zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) na terenie 35.R/ZE planowany uzytek ekologiczny — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 7 ust. 5;

3) teren 34.R/ZE oraz czes¢ terenu 33.R/ZE potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

4) na terenach 33.R/ZE oraz 35.R/ZE zlokalizowane rowy melioracyjne — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

5) teren 33.R/ZE potozony cze$ciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 1;

6) tereny 33.R/ZE oraz 34.R/ZE potozony w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 29. Karta terenu nr 15
1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 26.K — pow. ok. 0,07ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: K — tereny
infrastruktury technicznej kanalizacyjne;j:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej — =z zakresu obstugi sieci
kanalizacyjnej,
b) zielen,
c) dojscia i dojazdy.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi wewnetrznej, jak na rysunku planu.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie gabaryty obiektdéw wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania
urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”- zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

§ 30. Kartaterenu nr 16

1. Symbol i powierzchniaterenu:
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1) 30.W — pow. ok. 0,18ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: W — tereny
infrastruktury technicznej wodociagowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — z zakresu obstugi sieci
wodociggowej,
b) zieleh,
c) dojscia i dojazdy.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych, jak na rysunku planu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania
urzadzen infrastruktury techniczne.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4.

§ 31. Kartaterenu nr 17
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 6.KP — pow. ok. 0,19ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KP — tereny
parkingéw:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) miejsca postojowe nadziemne,
b) dojscia, dojazdy, sciezki piesze,
c) .
d) zielen urzgdzona oraz zieleh ekologiczna;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: garaze wolnostojgce lub
zespoty takich garazy.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemne miejsca postojowe nalezy uzupetni¢ zielenig urzadzong, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 3%.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”- zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi
Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

3) teren potozony czesciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania zgodnie z §
12 ust. 1;

4) tereny potozony w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 12 ust. 3.

§ 32. Karta terenu nr 18
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1. Symbol i powierzchniaterenu:
1) 001.KDL — pow. ok. 0,43ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
1) przeznaczenie: teren drog publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: droga lokalna.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;

2) szerokos¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza sie tgczenie ruchu kotowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza
sie realizacje wspoélnej nawierzchni.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren czesciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) czesC¢ obszaru potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw - zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 8 ust. 6;

3) teren potozony czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania zgodnie z §
12 ust. 1;

4) teren potozony w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z
§ 12 ust. 3.

§ 33. Kartaterenu nr 19
1. Symbol i powierzchniaterenu:
1) 002.KDD — pow. ok. 0,64ha.

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
1) przeznaczenie: teren drég publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;

2) szerokos$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza sie fgczenie ruchu kotowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza sie
realizacje wspolnej nawierzchni.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren czesciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego’- zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) czes¢ obszaru potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu
ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

3) tereny czesciowo potozony w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 3.

4) z terenu nalezy zachowa¢ wglgd widokowy zaznaczony na rysunku planu

§ 34. Kartaterenu nr 20

1. Symbol i powierzchniaterenu:
1) 003.KDW — pow. ok. 0,11ha;
2) ;
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3) 006.KDW — pow. ok. 0,11ha;
4) 008.KDW — pow. ok. 0,11ha;
5) 009.KDW - pow. ok. 0,15ha;
6) 011.KDW — pow. ok. 0,27ha;
7) 012.KDW — pow. ok. 0,51ha;

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne;

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;

2) szerokos¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza sie tgczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspdélnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i
pieszego — tzw. cigg pieszo jezdny.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) tereny 003.KDW, 006.KDW, 009.KDW, 011.KDW, 012.KDW czesciowo potozone w
granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego™—
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) czes¢ terenéw 011.KDW, 012.KDW potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust. 4;

3) tereny 006.KDW, 009.KDW, czes¢ terenu 012.KDW potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 7;

4) na terenach 011.KDW, 012.KDW zlokalizowane rowy melioracyjne, skanalizowane —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

5) teren 003.KDW potozony czesciowo w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 12 ust. 1.

6) tereny 003.KDW, 006.KDW, 011.KDW, 012.KDW potozone czesciowo w pasie 100m od
brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3

§ 35. Kartaterenu nr 21

1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 005.KDX — pow. ok. 0,03ha;
2) 013.KDX — pow. ok. 0,03ha;
3) 004.KDX — pow. ok. 0,01ha;

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno —techniczna:
1) przeznaczenie: tereny ciggow pieszo — jezdnych.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokosc¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie fgczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i
pieszego — tzw. cigg pieszo - jezdny.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) tereny 005.KDX, 004.KDX potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095
,2Jroczyska Pojezierza Kaszubskiego’— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;
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2) teren 013.KDX potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 4;

3) tereny 005.KDX potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7;

4) tereny 005.KDX oraz 004.KDX potozone w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 36. Karta terenu nr 22
1. Symboli powierzchniaterenu:
1) 010.KX — pow. ok. 0,01ha;

2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
1) przeznaczenie: tereny ciggow pieszych i pieszo — rowerowych.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokosc¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie fgczenie ruchu rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza sie
realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu, rowerowego i pieszego — tzw. cigg pieszo -
rowerowy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren 010.KX potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLH220095 ,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego”— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3;

2) tereny 010.KX, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 7,

3) teren 010.KX potozony czesciowo w pasie 100m od brzegu jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 3.
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Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. W granicach opracowania tracg moc nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dziatki nr
255/11; 255/12; 255/13 i 254/5 oraz czesci dziatek nr 255/10; 255/14; 254/6 i 254/3;
obreb Chmielno, gmina Chmielno — uchwalony Uchwatg Nr VI/54/2003 z dnia 30
czerwca 2003r. (Dz. Urz. woj. Pom. z 2003r. Nr 118 poz 2094)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 272 , obreb
Chmielno, gmina Chmielno — uchwalony Uchwatg Nr VIII/82/2003 z dnia 30
pazdziernika 2003r. ( Dz. Urz. woj. Pom. z 2004r., Nr. 19, poz. 414

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno, obejmujgcy
fragmenty wsi Chmielno — uchwalony Uchwatg nr 1V/29/2007 a dnia 27 lutego 2007r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007r., nr 104, poz 1688),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dziatki nr
257/1 w Chmielnie — uchwalony Uchwatg Nr XXX/254/2010 z dnia 18 czerwca 2010 r.
— (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 103 poz 2020).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dz. geod. nr
271 i 272 w Chmielnie — uchwalony Uchwatg Nr XXX/255/2010 z dnia 18 czerwca
2010r (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r Nr 103 poz 2021);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi
Chmielno — Wschéd” — uchwalony Uchwatg Nr XI11/119/2008 z dnia 26 luty 2008 r. —
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r Nr 49 poz 1384);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszary: czesci
dziatki nr 122/21, dziatki nr 132/21, czesci dziatki nr 132/23, czesci dziatki nr 180,
dziatki nr 250/10, potozonych we wsi Chmielno w gminie Chmielno — uchwalony
Uchwatg Nr XIX/160/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001r. Nr
33 poz 354).

§ 39. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chmielno.

§ 40.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Uchwala podlega takze publikacji na stronach internetowych gminy Chmielno.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1

GRAFIKA — RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

ZALACZNIK Nr 2

DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru 1 -r oz s tr zy g a co
nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 22.01.2018 r. do dnia 19.02.2018

r., oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia
wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 12.03.2018rzgtoszono

nastepujace uwagi:

1. pismo z dnia 23.02.2018r. dotyczace sprzeciwu wobec projektowanej ,droqi
spacerowe|” wzdtuz jez. Klodno — uwaga uwzgledniona;

2. pismo z dnia 13.02.2018r. dotyczace sprzeciwu wobec wskazywania budynku
na dz. 274/4 jako obiektu ,0 zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej
wspottworzagcego charakter zabudowy wiejskiej” oraz dotyczace zmiany
przeznaczenia dz. 275 z terenu ustugowego na zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg lub mieszkaniowg jednorodzinng — uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczacej budynku na dz. 274/4 i nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia
terenu na dz. 275;
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3. pismo z dnia 16.02.2018r. dotyczgce zmiany linii zabudowy w terenie 19.MU,
uwzglednienie istniejgcej zabudowy na dz. 250/9 — uwaga uwzgledniona;

4. pismo z dn. 09.03.2018r. dotyczgce sprzeciwu wobec projektowanej ,budowie
Sciezki pieszej, pieszo-rowerowej — uwaga uwzgledniona;

5. pismo z dn. 06.03.2018r. dotyczgce zasadnosci zabudowy ustugowej na
terenie 4.U — uwaga uwzgledniona;

6. pismo z dnia 12.03.2018r. dotyczgce usuniecia ciggu pieszego z terenu
dziatek 249/1 i 826, zakresu strefy ochrony konserwatorsko-archeologicznej,
obejmujgcej ww. dziatki oraz poszerzenia linii zabudowy na ww dziatkach—
uwaga uwzgledniona w zakresie cigqu pieszego i nieuwzgledniona w zakresie
strefy ochrony konserwatorsko-archeologicznej i zmiany linii zabudowy;

7. pismo z dnia 12.03.2018r. dotyczace :

a. dodania definicji gtdwnej bryty budynku i budynku gtéwnego,

b. skorygowania oznaczenia graficzneqo strefy ochrony archeologicznej,

C. usuniecia nakazu lokalizacji budynku gtéwnego od frontu dziatki,

d. dopuszczenia w terenach 27.U i 36.U placéw zabaw, fitness, Sciezek,
obiektow matej architektury,

e. zmiany linii_zabudowy w terenie 36.U w sposéb uwzgledniajgcy
wszystkie obiekty lub jak w dotychczas obowigzujgcym planie,

f. usuniecia zapisu o utworzeniu uzytku ekologicznego,

g. dopuszczenia w terenach R/ZE wiat, zadaszen, pasnikow dla zwierzat,

h. usuniecia zapisow obowigzku stosowania dachéw symetrycznych o
okres$lonym kacie pochylenia potaci dachu,

i. wilgczenie terenu oznaczonego jako 004.KDW do terenu MU,

8.uwaga uwzgledniona w zakresie podpunktéw a, b, ¢, g, i, nieuwzgledniona w
zakresie podpunktéw c, f, h, i, czesciowo uwzgledniona w zakresie podpunktu
e — linia zabudowy jak w poprzednim planie;

9. pismo z dnia 12.03.2018r. — dotyczace ustalenia strefy ochrony
archeologicznej konserwatorskiej  obejmujgcej dz. nr 223/12 — uwaga
nieuwzgledniona;

10.pismo z dnia 12.03.2018r. — dotyczace:

a. uwagi o charakterze ogélnym

|. uwagi dotyczgce procedury planistycznej, ograniczen zapisanych
w planie, uzasadnienia do planu — uwaga bezzasadna,

Il. zarzuty dotyczgce nadmiernych ograniczen prawa wtasnosci,

Ill. zarzut niestosowania zasady rownosci przez gmine,

V. uzasadnienie do uchwaly w niewystarczajacy sposéb
przedstawia argumentacje uzasadniajgcg ograniczenie praw
witasnosci,

V. zastrzezenie dotyczace pasa ograniczen od linii
elektroenergetycznych,

VI. granic opracowania planu miejscowego,

VII. kryteriow okres$lania granic Scistej ochrony konserwatorskiej,
b. uwagi o charakterze szczegétowym:

[. wykreslenie budynku na dz. 236/3 jako obiektu ,0 zachowanych
cechach zabudowy tradycyjnej wspottworzgcego charakter
zabudowy wiejskiej”,

ll. dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw na dz. nr 236/3 i
zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z propozycja
przedstawiona na zat. graficznym,
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lll. zmiana przeznaczenia terenu 8.US na cele ustug turystyki z
dopuszczeniem matej gastronomii,

V. zmiana przeznaczenia terenu dla dz. 229/1 i227/2 na teren ustug
sportu i rekreacji _oraz turystyki oraz wykreslenie ustalen
dotyczacych obiektu grodziska, dopuszczenie lokalizacii
obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem,

w_zakresie uwag o charakterze ogdlnym podpunkt IV uwaga uwzgledniona,
pozostate uwagi nieuwzglednione, w__zakresie uwaqg o charakterze
szczegotowym uwaga | uwzgledniona, uwagi Il, Ill, IV nieuwzglednione;
11.pismo z dnia 09.03.2018r. — dotyczgce procedury wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu — uwaga bezzasadna

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2017 r. poz 1875 ze zm.) oraz przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r poz. 2077)

Rada Gminy Chmielno rozstrzyga co nastepuije:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem
zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadah wlasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno ,Centrum” dla obszaru 1 obejmujg, traktowane jako zadanie wspdlne Iub
realizowane samodzielnie: urzgdzenie ciggu pieszo rowerowego.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 2077), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a
wieloletnie okresla sie w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udziatem Srodkéw wtasnych gminy, za wyjagtkiem wykonania oswietlenia drég,
ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu
gminy, zrédet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych
lub umoéw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

prawo ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamdwien
publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca
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2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw i ustawg z
dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne
gminy prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajgcy koordynacje prac
przy realizacji poszczegoélnych elementow.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnos¢ inwestyciji

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CHMIELNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru nr 1

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru nr 1.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dziatki nr
255/11; 255/12; 255/13 i 254/5 oraz czesci dziatek nr 255/10; 255/14; 254/6 i 254/3; obreb
Chmielno, gmina Chmielno — uchwalony Uchwatg Nr VI/54/2003 z dnia 30 czerwca 2003r.
(Dz. Urz. woj. Pom. z 2003r. Nr 118 poz 2094),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 272 , obreb
Chmielno, gmina Chmielno — uchwalony Uchwatg Nr VI11/82/2003 z dnia 30 pazdziernika
2003r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004r., Nr. 19, poz. 414,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno, obejmujgcy
fragmenty wsi Chmielno — uchwalony Uchwatg nr [V/29/2007 a dnia 27 lutego 2007r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2007r., nr 104, poz 1688),

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dziatki nr
257/1 w Chmielnie — uchwalony Uchwatg Nr XXX/254/2010 z dnia 18 czerwca 2010 r. —
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 103 poz 2020),

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar dz. geod. nr
271 i 272 w Chmielnie — uchwalony Uchwatg Nr XXX/255/2010 z dnia 18 czerwca 2010r
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r Nr 103 poz 2021),

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty wsi
Chmielno — Wschod” — uchwalony Uchwatg Nr X11/119/2008 z dnia 26 luty 2008 r. —(Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2008r Nr 49 poz 1384),

7 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszary: czesci
dziatki nr 122/21, dziatki nr 132/21, czesci dziatki nr 132/23, czesci dziatki nr 180, dziatki nr
250/10, potozonych we wsi Chmielno w gminie Chmielno — uchwalony Uchwatg Nr
X1X/160/2000 z dnia 29 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001r. Nr 33 poz 354).

zmianie podlegajg wszystkie ww. plany miejscowe w zasiegu granic niniejszego
opracowania.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym obejmuje w gtdwnej mierze tereny
istniejgcego zainwestowania. Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad
zabudowy i zagospodarowania na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe i zainwestowanie, przy uwzglednieniu ztozonych wnioskow. Plan miejscowy
obejmuje powierzchnie ok. 28,4ha.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielno, przyjetego uchwatg nr uchwatg nr XXI1V/241/2013 Rady Gminy Chmielno z
dnia 30 grudnia 2013r., prawie caly obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru
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docelowego zainwestowania wsi Chmielno, gdzie mozliwe jest uzupetnienie zabudowy. Plan
miejscowy uwzglednia dyspozycje Studium. Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy
spetnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie
narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest
realizacjg Uchwaly inicjacyjnej nr Xll1/151/2016 Rady Gminy Chmielno z dnia 31 marca
2016r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru nr 1.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uchwaleniu nowy plan miejscowy w swoich granicach spowoduje utrate mocy
obowigzujgcych miejscowych plandw.

2 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Celem regulacji planu jest przede wszystkim uporzgdkowanie
istniejgcego zainwestowania, wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych. Podstawowe
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendw zostaty takze okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z
wydzielonych terendéw, zawarte w kartach terenéw - § 16 — 31, w tym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow, ustalone indywidualnie
dla kazdej grupy terendw z jednakowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu jego
potozenia, specyfiki oraz poziomu ochrony wartosci kulturowych i historycznych.

Zgodnie z ustaleniami planu, przestrzeniami o charakterze publicznym s3g tereny
komunikacyjne ogoélnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciggi pieszo-jezdne i pieszo-
rowerowe, parkingi, tereny sportowo-rekreacyjne, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDW,
KDX, KX, KP, ZP, oraz US.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sg chronione zapisami § 8, w
tym w szczegdlnosci w punkcie dotyczgcym ustalen dla obiektéw figurujgcych w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw, zawartych w kartach terendéw. Istniejgca zabudowa posiada rézng
wysokos¢ oraz forme. Z uwagi na istniejgce zainwestowanie, parametry dla nowej zabudowy
okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych oraz wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy generalnie dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z
istniejgcymi zabudowaniami ustalono maksymalng wysokos¢ 9m oraz dopuszczono dachy
dwuspadowe, w tym naczotkowe. Biorgc pod uwage istniejgce zainwestowanie oraz
obowigzujacy stan prawny zasadne jest ustalenie ww. parametrow.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w kartach terenéw znajdujg sie ustalenia
szczegoOtowe dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym ustalony wymagany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej. Caty
obszar opracowania potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w
granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Obnizenie ChmielehAskie. Czes$¢ planu
potozona jest w granicach obszaru Natura 2000. Dla ww. obszaréw obowigzujg przepisy
odrebne.
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Ponadto plan miejscowy uwzglednia zasady ochrony terenéw potozonych bezposrednio w
sgsiedztwie wod oraz nakazuje zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych — urzgdzen
melioracji podstawowych. Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §10, ustala sie
zaopatrzenie w wode catego obszaru planu z istniejgcej sieci wodociggowej. Plan reguluje
réwniez kwestie odprowadzenia sciekow do istniejgcych kolektorow sanitarnych. Dla wod
opadowych plan dopuszcza odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na
terenie wtasnej dziatki (dla wdd zanieczyszczonych — po odczyszczeniu) oraz ustala zakaz
odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji sanitarne;.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.

Projekt planu miejscowego w §.zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Na obszarze planu miejscowego wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw
archeologicznych, oraz obiekty i obszary figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia majgce na celu ochrone ich
wartosci historyczno-kulturowych i architektonicznych.

Ustalenia dla wyszczegdlnionych form ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie. Uzyskano uzgodnienie konserwatora
zabytkow dla zapisow planu (pismo ZN.5150.180.3.2017.T1).

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspoétczesne.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Obszar opracowania potozony jest czesciowo na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na terenie opracowania nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Przez obszar
opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napieé¢, w pasie
technologicznym linii obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu terenu.

W celu poprawy warunkoéw ochrony zdrowia dla poszczegdinych rodzajow terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 7

Wymagania oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych dla wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie  walorow ekonomicznych terendéw, dzieki umozliwieniu procesow
inwestycyjnych. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z
opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu.

2.7 Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okre$lono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci w maksymalnie mozliwy
sposéb, uwzgledniajgc ztozone wnioski osob fizycznych. Generalnie plan przedktadany do
uchwalenia nie ogranicza prawa wtasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow
publicznych na gruntach prywatnych oprécz nielicznych fragmentéw koniecznych dla
realizacji drog publicznych i ciggdw pieszych.

Ustalenia planu ograniczajg prawo do korzystania z nieruchomosci w zakresie wynikajgcym
z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci z potrzeby ochrony zabytku
archeologicznego. Zapisy ograniczajgce sposob korzystania z nieruchomoséci wskazane
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zostaty przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytéw jako warunek niezbedny uzgodnienia
projektu planu miejscowego. Uzgodnienie ma charakter wigzgcy dla organu stanowigcego
gminy. Bez uzyskania stosownego uzgodnienia projekt planu nie mogt by¢ dalej
procedowany.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wiasciwa ochrona waloréw kulturowych, zabytkéw oraz krajobrazu i $rodowiska
przyrodniczego to cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu. Dodatkowo w planie
projektuje sie nowy ogdlnodostepny teren sportu i rekreacji — plac zabaw oraz utrzymuje
istniejgce tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11 Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Chmielno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia w
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwos$¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do
sporzadzania planu ztozono 1 wniosek osoby fizycznej w wyznaczonym terminie. Dodatkowo
po okresie wyznaczonym na sktadanie wnioskdw wptynety kolejne wnioski, ktore zostaty
rowniez rozpatrzone. Nie uwzgledniono wnioskow, ktore byty sprzeczne z politykg
przestrzenng gminy lub konfliktowe wzgledem obowigzujgcych przepiséw prawa. Pisma z
wnioskami ztozyty takze niektore z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Dnia 11.07.2016r. Wéjt gminy Chmielno ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 12 sierpnia 2016r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 22.01.2018 r. do 19.02.2018 r.., po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony
termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej dnial5.02.2018r oraz
ustalono termin skfadania uwag — do dnial2.03.2018 r. W terminach wyznaczonych przez
Wéjta Gminy Chmielno, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub prognozie oddziatywania na srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty
by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze
za pomocg poczty elektronicznej.

Protokdt z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.
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W wyznaczonym terminie wniesiono 10 uwag. Uwagi dotyczyty zmian przeznaczenia terenu,
parametrow zabudowy, linii zabudowy, zniesienia ochrony konserwatorskiej ustalonej
zapisami planu oraz weryfikacji procedury planistyczne;.

4 uwagi zostaty uwzglednione catkowicie, 3 uwagi zostaty czesciowo uwzglednione, 2 uwagi
nie zostaly uwzglednione, uwaga dotyczgca procedury planistycznej jest bezzasadna.

Wprowadzone zmiany skutkowaty ponownym uzgodnieniem z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w
wode. Nakazuje sie docelowo wtgczenie do sieci wodociggowej. Ustalenia te przetozg sie na
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celdéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i
interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli
prywatnych. Nie wszystkie wnioski mogty by¢ uwzglednione z uwagi na polityke przestrzenng
gminy wyrazona w dokumencie studium oraz nadrzedne przepisy prawa. W interesie
publicznym jest rowniez zachowanie walorow zabytkowych, krajobrazowych i
przyrodniczych, co umozliwiajg zastosowane w planie zapisy.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone
dla sytuowania nowej zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne i
potozenie w obszarze istniejgcej, uksztaltowanej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, z dostepem do drég. Nowe tereny inwestycyjne usytuowane sg w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, bedg stanowity ich uzupetnienie.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw
finansowych.

3 Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenna gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielno przyjetego uchwatg nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30
grudnia 2013r.

W biezacej kadencji Wéjt gminy Chmielno nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzgdzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru
nr 1" wykazata, iz uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie zarowno z dochodami jak
i kosztami, ktére Gmina bedzie musiata ponies¢, w tym

- nie spowoduje koniecznosci poniesienia przez gmine naktadéw na budowe
infrastruktury technicznej;
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nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow urzadzenia drég publicznych
gminnych, moze wigzaé¢ sie z wydatkami na urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego
oraz terenu sportu i rekreaciji;

moze wigzac sie z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na cele publiczne
badZz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optaty planistycznej i z
podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

moze skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia optat adiacenckich z tytutu podziatu
nieruchomosci;

moze wigzac sie ze wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci;

moze wigzac¢ sie z koniecznoscig poniesienia kosztow robét geodezyjnych oraz
kosztow wycen nieruchomosci.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wit

gminy Chmielno w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat

nastepujagcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania
whnioskow do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono
uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,
wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 22.01.2018 do
19.02.2018), przeprowadzit w dniu 15.02.2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 12.03.2018r., w
terminie tym wniesiono 10 pism z uwagami, sposrod ktérych 4 zostaty uwzglednione
w catosci i 4 czesciowo

wystgpit ponownie o uzgodnienie projektu mpzp do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska —;

ponownie wytozyt do publicznego wgladu projekt planu w dniach............. :
przeprowadzit dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami

przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia........... , W terminie
tym wniesiono/nie wniesiono uwag.......
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— podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko oraz uzasadnienie
przyjetych rozwigzan zostato zawarte w zarzgadzeniu Wéjta Gminy Chmielno nr
.............. zdn. ...

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Chmielno projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt Gminy Chmielno
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