UCHWALA NR XXVI11/302/2017
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno

Na podstawie art. 10, 11, 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017r., poz. 1073) oraz w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca
1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 2016r., poz. 446 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Chmielno uchwala co nastepuje:

§1.

1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej, w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Chmielno
Nr XV/179/2016 z dnia 23 czerwca 2016r., Uchwaty Rady Gminy Chmielno Nr XVI1/191/2016 z dnia
31 sierpnia 2016r. i Uchwaty Rady Gminy Chmielno Nr XIX/217/2016r. z dnia 24 listopada 2016r.,
uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno”, stanowigce zmiane dotychczasowego dokumentu, uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Chmielno Nr XXIV/241/2013 z dnia 30 grudnia 2013r.,

2. Zmiana Studium, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy szesciu wyrdznionych w uchwatach o
ktérych mowa w § 1 obszarach gminy oraz aktualizacji, uzupetnienia informacji dotyczacych terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi w granicach administracyjnych gminy.

3. Studium, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje:

1) Zat. nr 1a — ,CZESC A - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” —cze$¢ tekstowa,
ujednolicona z wyrdznieniem zmian ;

2) Zat. nr 1b — ,CZESC B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — cze$¢ tekstowa,
ujednolicona z wyrdznieniem zmian;

3) Zat. nr 1c - ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany Studium,”

4) Zat. nr 2 — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w postaci graficznej w skali
1: 10 000; ujednolicony z wyr6znieniem zmian

5) Zat. nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”™ w postaci graficznej, w skali 1: 10 000;
ujednolicony z wyr6znieniem zmian

6) Zat. nr 4 — Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej” —
w postaci graficznej, w skali 1: 20 000; ujednolicony z wyr6znieniem zmian

7) Zat. nr 5 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu zmiany
Studium”

§2.
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Chmielno do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno, stanowiagcej
zatgczniki do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej.
Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXVI11/302/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno to dokument
witasny gminy, sporzadzony przez Wéjta Gminy Chmielno, na podstawie Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art.9 pkt. 3a ,Zmiana studium dla
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium,
zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg byc¢
aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie okre$lonym w art. 10 ust. 1.”

Zgodnie z art.7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446, ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
W szczegoInosci zadania wiasne obejmujg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Stosownie do art. 18 ust.
2 pkt. 5 w/w ustawy do wytgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze zmian tych dokumentéw. Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) studium
uchwala rada gminy, azgodnie z art. 27 tejze ustawy zmiana studium, jego aktualizacja czy
nowelizacja nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Aktualna zmiana Studium dotyczy zmiany dotychczasowych kierunkéw rozwoju struktury
przestrzennej i zmiany w przeznaczeniu terendéw dla szesciu obszaréw gminy oznaczonych na
zatgcznikach graficznych nr | — VI. Dla obszarbw tych wskazano nowe kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany prowadzone sg na skutek wnioskéw zgtaszanych przez
wiascicieli nieruchomosci oraz zainteresowanych inwestoréw, uwarunkowane sg takze potrzebami
samej gminy. Na potrzeby niniejszej zmiany Studium sporzadzono Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w gminie Chmielno (bilans, o ktérym mowa w art. 10 ust 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zmiana wprowadzona na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji Dz. U. 2015, poz. 1777). W opracowaniu tym dokonano analizy
potrzeb gminy w zakresie nowych terenéw inwestycyjnych oraz bilansu chtonnosci terenéw
zarezerwowanych pod funkcje inwestycyjne w obowigzujacych dokumentach planistycznych gminy
(mpzp, Studium z 2013r.). Na tej podstawie stwierdzono poprawnos¢ przyjetych w zmianie Studium
rozwigzan projektowych, kidére sg adekwatne do potrzeb gminy, a takze korzystne w zakresie
rezygnacji ze znacznych rezerw terenowych dla funkcji mieszkaniowej. Wprowadzone zmiany sg
zgodne z kierunkiem rozwoju gminy przyjetym w Strategii Rozwoju Gminy Chmielno na lata 2016-
2022.

Ponadto zgodnie z Uchwatg Nr XV/179/2016 Rady Gminy Chmielno z dnia 23 czerwca 2016r.
w stosunku do dotychczas obowigzujacego dokumentu Studium z 2013r. zaktualizowano informacje
o terenach zagrozonych masowymi ruchami ziemi na terenie gminy wskazujac w czesci graficznej
obszary predysponowane do wystepowania ruchédw masowych wg materiatbw Panstwowego
Instytutu Geologicznego (PIG). Uwarunkowania te sg istotne w procesie planowania inwestycii, lecz
ze wzgledu na ich pogladowy charakter (zgodnie z zastrzezeniem PIG) kazdorazowo wymagajg
szczego6towego rozpoznania dla konkretnych obszaréw.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaprojektowane w Studium winny uwzgledniaé zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030), ustalenia strategii wojewddztwa pomorskiego
(2012) oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, a takze strategii
rozwoju gminy. Od momentu uchwalenia dotychczasowego Studium z 2013r. zmienit sie dokument
wyznaczajacy ramy polityki ponadlokalnej wojewodztwa pomorskiego, tj. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 oraz stanowigcy jego czes¢ Plan



zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (2016),
a ponadto uchwalona zostata nowa Strategia Rozwoju Gminy Chmielno na lata 2016-2022 (2015).
Opracowanie to stanowi dokument nadrzedny polityki rozwoju gminy bedacy elementem wyjsciowym
dla dokumentéw planistycznych. W zwigzku z powyzszym w niniejszej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno uwzgledniono zapisy
tych dokumentéw i uaktualniono tresci o istotne uwarunkowania wynikajace z tych dokumentow.

Dotychczasowy dokument Studium uaktualniono ponadto w zakresie informacji dotyczacych sytuacii
planistycznej, zagrozenia powodziowego (w zwigzku z opublikowaniem Map zagrozenia
powodziowego oraz Map ryzyka powodziowego), ustanowienia nowych granic aglomeracji Chmielno.

Niniejsza zmiana Studium stanowi wykonanie Uchwat Rady Gminy Chmielno Nr XV/179/2016 z dnia
23 czerwca 2016r., Uchwaty Rady Gminy Chmielno Nr XVII/191/2016 z dnia 31 sierpnia 2016r.
i Uchwaty Rady Gminy Chmielno Nr XIX/217/2016r. z dnia 24 listopada 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno.

Zmiane Studium sporzgdzono z uwzglednieniem wnioskdéw z analiz srodowiskowych, spoteczno-
demograficznych (w tym prognozy demograficznej dla gminy Chmielno do roku 2045)
i ekonomicznych oraz materiatébw i wnioskébw zebranych przez Wdéjta po zawiadomieniu
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium, a takze z uwzglednieniem dokumentdéw wtasnych
gminy o strategicznym charakterze, odnoszgcych sie do przestrzeni gminy.

Projekt zmiany Studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) procedura
formalno-prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy. Zakres i forma opracowania uwzgledniajg
tres¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) dot.
studium.

Dla proponowanych rozwigzan projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opinie oraz uzgodnienia. Do projektu zmiany Studium
sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oceniajacg proponowane rozwigzania.
Dokument zmiany Studium wraz z prognoza poddano procedurze planistycznej wynikajacej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Ustawa ta, w art. 46.1. wprowadzita wymédg przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym takze w przypadku wprowadzania zmian do juz przyjetego dokumentu.
Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie uzgodniono z organami
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

W procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko z udziatem spoteczenstwa nie
uzyskano uwag ani wnioskéw do prognozy.

Po uzyskaniu wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnien oraz opinii projekt zmiany Studium wytozono do publicznego wgladu, ogtaszajac o tym
fakcie stosownie do wymogoéw ustawy. Wytozenie odbyto sie w dniach od 10.08.2017 r. do
11.09.2017 r.

W dniu 05.09.2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium
rozwigzaniami.

W wyznaczonym na wnoszenie uwag okresie tj. do dnia 03.10.2017 r. nie wniesiono uwag.

Tryb formalno-prawny opracowania zostat udokumentowany zgodnie z wymogami ustawowymi
w dokumentaciji planistycznej.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi,
iz ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan



i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy za zasadne uwaza
sie podjecie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, nie oznacza to jednak, ze nie posiada ono zadnej funkcji
prawnej. Ustalenia studium majg charakter ,aktu wewnetrznego”, ktéry obowigzuje samorzad gminy
i jednostki podlegte gminie do prowadzenia dziatan zgodnie z przyjetym dokumentem. Ustalenia
Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych (zgodnie z art. 9 ust
4 ustawy), plany miejscowe sporzadza sie zgodnie z zapisami Studium (wg art. 15 ust 1 ustawy),
a przed ich uchwaleniem Rada Gminy winna stwierdzi¢, iz nie naruszajg ustalen Studium (art. 20 ust
1 ustawy). Takze kazdorazowo przed podjeciem stosownej uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego Wojt jest obowigzany badaé jaki jest stopien zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium (art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec wyczerpania procedury przedklada sie Radzie Gminy Chmielno projekt zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”
wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.



